Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszaau @aasady gospodarki finansowej

Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnmwej w Pleszewie.

Dziataln@ finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnaciowej w Pleszewie oké&a ustawa ,Prawo spoétdzielcze” z dnia 16.09.1982r.
- ustawa z dnia 15.12.2000r.

- ustawa z dnia 29.09.1994r.0 rachunkéevo
- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej,

- ustawy podatkowe, badtowe i regulaminy wewitrzne.

FUNDUSZ SPOLDZIELNI

Fundusz udziatowy,

Fundusz zasobowy,

Fundusz wktadow mieszkaniowych,
Fundusz wktadoéw budowlanych,
Fundusz remontowy,

Fundusz na sptakredytow,

Fundusz zaliczek na mieszkania lokatorskie i wikadowlany,
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Inne fundusze celowe nie obzajace kosztow dziatalriei wg uchwat Zebrania

Przedstawicieli,

9. Fundusz rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami,

10. Fundusz wkfadow garawych (przeznaczony na sfinansowanie budowyayara
rozliczony analogicznie do wkfadu budowlanego,

11.Fundusz kaucji ( obejmuje wptaty na lokalg/tkowe na zasadach najmu,

12.Fundusz na wynagrodzenia.

Spoétdzielnia prowadzi dziatald® gospodarcza na zasadach rozrachunku

ekonomicznego, zapewnigpgo korzyci cztonkom Spétdzielni, oraz na podstawie

planéw gospodarczo — finansowych zatwierdzonyckzpRad Nadzorca.

Dziatalnag¢ Statutowa obejmuije :

- gospodark zasobami mieszkaniowymi czyli : dziatafideeksploatacyjna i koszty

operacyjne, powstate przychody i koszty operaeyprzychody i koszty finansowe,

zyski i straty nadzwyczajne.



- gospodark funduszu remontowego,

- rozliczenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

- dziatalnd¢ wykonawstwa witasnego remontowo — konserwacyjnggasportu i
innych ustug.

- dziataln@g¢ inwestycyjna.

Dziatalnig Spotdzielni finansowana jest z@dkow wiasnych, ktdre mag
by¢ uzupetnione kredytami bankowymi. Spétdzielnia poka swoje koszty
przychodami osiganymi na zasadzie dziatakoo bezwynikowej. Nadwiki i straty
przechodz jako rozliczenia midzy okresowe na rok nagihy.

System finansowy okééa :

- tworzenie funduszu wtasnych i ich wykorzystanie,

- rodzaj prowadzonej gospodarki,

- kierunki ponoszenia kosztow orazdet ich pokrycia,

- rozliczenie wyniku na gospodarce zasobami hzmiiazanej dziatalnéci operacyjno —
finansowej,

- rozliczenie wynikow grup konserwacyjno — remoryetv oraz ewentualnie innych

zaktadow wiasnych.

FUNDUSZ UDZIALOWY

- tworzy sk z wptlat udziatow cztonkowskich olglenych w Statucie Spotdzielni.
- wydatkuje st : na zwrot udziatéw cztonkowskich,

- moze by przeznaczony na pokrycie strat bilansowych,

- fundusz udziatowy nie jest waloryzowany i nietjpszeznaczony na budewJest
naruszany przy odgjiu cztonka lub likwidacji Spétdzielni.

FUNDUSZ ZASOBOWY

-tworzy sg z :
1. wpisowego,
2. umorzenia kredytow lub dotacji na mieszkadolkatorskie,
3. otrzymanych nieodptatnie zasobow mieszkanaby
4. przeszacowanigodkow trwatych,

5. rownowartéci przyjetych do eksploatacfirodkéw trwatych orazrodkow



obrotowych sfinansowanych gedkéw na inwestycje niemieszkaniowe
np.pokrycie z innych funduszy,

6. wptat wktadu budowlanego z tytutu waxtbobiektow przekazanych do adaptacji na
lokale mieszkaniowe lutzytkowe ( strychy, korytarze, komorki itp.).

- zmniejsza & :

1. na nieodptatne przekazanie zasobow mieszikgololub infrastruktury na
podstawie uchwat Zebrania Przedstawicieli,

2. o cofngte umorzenie spiaty kredytow bankowych z tytutuamyi statusu prawa
lokatorskiego,

3. 0 umorzeniérodkéw trwatych mieszkaniowych,

4. o warté¢ przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanyiadkow trwatych
stanowjce zasoby mieszkaniowe wesei nie sfinansowanej wktadami
mieszkaniowymi i budowlanymi,

5. o straty bilansowe,

6. 0 wartéci wynikajacej z przeszacowania zmniejsgggo majtek Spotdzielni,

7. inne okrdone odebnymi przepisami lub wg decyzji organdéw samgoiavych.

FUNDUSZ WKLADOW MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH

- tworzy st :

1. z wptat zaliczek przez przysztyciytkownikow lokali mieszkalnych lub
wytkowych w okresie budowy, a tak z wkltadow pracy wiasnej i materiatow.
Wielkas¢ wktadow okrélaja odrebne zasady.

2. z waloryzacji wkladu budowlanego z tytutu prery zasobdw mieszkaniowych,

3. z waloryzacji wktadéw budowlanych w zwku z ustaniem cztonkostwa
i zwalniania lokalu na rzecz Spaétdzielni,

4. z wniesienia wkladu na réwnowastgpomieszcze przegtych do adaptacji oraz
roboty adaptacyjne wykonane we wiasnym zadres

- wydatkuje st na :

1. sfinansowanie budowy mieszkidokali uzytkowych,

2. wyptat waloryzowanych wktadow wg waroi rynkowej lub przetargowej
w zwhzku z ustaniem cztonkostwa i przekazaniem lokalzeaz Spétdzielni,

3. nieodptatne przekazanie infrastruktury przghymkach sfinansowanych wktadami

budowlanymi,



4. przekazanie domoéw jednorodzinnych i miegakéasndgciowych na rzecz cztonkow
w zwhzku z przeniesieniem watid zasobow na wtasdé odrebng lokalu,

Wkiad budowlany jest wnoszony w formie zaliczkitpky przed zamieszkaniem i rat
ptatnych po zamieszkaniu w nabytym lokalu. Ratyaski 8 oprocentowane
w wysokdaci odsetek ptaconych przez Spétdzielnitytutu zacignictego kredytu
bankowego. W razie uzyskania przez Spoétdzealmnorzenia cgci kredytu przez Bank,
cztonkowie zwolnieni $z obowazku wptaty tej czsci wktadu budowlanego, ktora
odpowiada kwocie umorzenia kredytu. Umorzenigciznaleznosci z tytutu rat wktadu
zaliczana jest na wkitad budowlany cztonka.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych dotyorgszka lokatorskich. Wktad
mieszkaniowy cztonek jest zobagany wnié¢ przed zamieszkaniem. Wkiad ten
podlega aktualizacji.

- Fundusz tworzony jest ta& z :
1. waloryzacji wktadow w wyniku przeceny zasobdweszkaniowych,
2. waloryzacji wktadéw w zvazku z ustaniem cztonkostwa lub przeksztatcenia praw
lokatorskiego na wiasgmowe.
- fundusz wydatkowany jest tak na :
1. wyptaty waloryzowanych wktadow po wygeéeciu prawa po ustaniu cztonkostwa,
2. przeznaczenie wktadu mieszkaniowego na wktabwlany w zwizku z
przeksztatceniem prawa lokatorskiego na vadssawe prawo do lokalu rozpoete
przed dniem 24.04.2001r., od 15.01.2003rzelsztatcenie praw wiasgmowych,
3. przeznaczenie wkiadu na zmniejszenie warttasobéw mieszkaniowych po

przeniesieniu prawa lokatorskiego nacbds wtasna¢ lokalu.

FUNDUSZ REMONTOWY

- tworzony jest z :
1. odpisu na erar kosztéw do pokrycia przezytkownikow lokali optatami
zatwierdzonymi przez Radladzorcz w planie finansowo — gospodarczym,
2. kwoty z tytutu obeizen lokatoréw po zwolnieniu lokali za zycie uradzen
technicznych i odnowienia lokali,
3. kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu wadierek,
4. czsci nadwyzki wolnych srodkow z tytutu przeksztatéepraw lokatorskich na

wiasnéciowe i lokali w sensie prawnym,



5. odszkodowania ubezpieczycieli za szkody nalrsh mieszkaniowych,

6. zbycia praw do wieczystegaytkowania gruntow,

7. innych przychodow wedtug decyzji organizaejimoradowych,
Szczego6towe zasady gospodarki funduszem remontavkyesla § 53 do § 61

.Regulaminu rozliczé finansowych”.

FUNDUSZ NA SPLATE KREDYTOW.

Fundusz na splakredytéw — stiy do naliczania odsetek na mieszkania lokatorskie
| odsetek na lokale wlaséemiowe. Lokale ohjte ustawg z dnia 30.11.1995r. o pomocy

panstwa w sptacie kredytu i odsetek.

FUNDUSZ NA WYNAGRODZENIA.

Fundusz na wynagrodzenia jest gkoay w planie finansowo — gospodarczym i

zatwierdzonym przez wsaiwe organy samoszlowe.

Dziatalnosé¢ gospodarcza obejmuije :

1. gospodark zasobami mieszkaniowym tj. eksploatdokali mieszkalnych,
uzytkowych, garay oraz energii elektrycznej, wody c.w. i z.w., gairiego
ogrzewania.

grupy konserwatorskie gospodarki zasobami miespkami.

koszty ogdlne komorek obstugi.

dziatalng¢ inwestycyjn.

inne wedtug Statutu i Regulaminu organizacyjnego.

o gk w N

eksploatacja zlecona zasobéw obcych.

KOSZTY DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

Podstawowe koszty :
- wynagrodzenia + ZUS + narzuty,
- energia elektryczna, c.o0. i c.w.

- zwycie wody i kanalizacja,



- WywOz nieczystéci,

- pozostate koszty : czynsze, podatki, optaty tewes optaty sdowe, kominiarskie,

- koszty Zaradu.

Optatami na pokrycie kosztéw gospodarki zasobaresgkaniowymi s :

- optfaty lokatoréw,

- opfaty za najem lokaliaytkowych,

- opfaty za dzierawe terendw i reklamy,

- optaty za c.o. i c.w.

Rozliczenie kosztow i dochodow gospodarki witasngasobami mieszkaniowymi

wynika z poréwnania kosztow z dochodami rocznymiventualna dotacja do c.o.

i c.w.). R&nica przechodzi na naginy rok jako rozliczenie midzyokresowe kosztow.

Rozliczenie kosztow dziataldoi gospodarki obcymi zasobami mieszkaniowymi polega

na pokryciu petnych kosztéw przez wdeieli lokali.

Naliczona prowizja stawki ustugi niematerialne asilenie dochodoéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi i wadznym rozliczeniu przechodna rok nasipny jako

rozliczenie mgdzyokresowe.

Koszty dziatalnéci grup konserwacyjnych rozliczang fakturami na rzecz remontu

zasobow mieszkaniowych i ustug lokatorskich.

Odchylenia midzy kosztami, a warfgia sprzeday odnoszonessna fundusz

remontowy.

Koszty og6lne komérek organizacyjnych :

1. w ewidencji ksggowej wyodebnia s¢ koszty ogolne utrzymania komérek
organizacyjnych obstugi /Zagdu/ poza kosztami utrzymania administracji
osiedlowych.

2. Sposoéb i zasady rozliczania kosztow ogolnych /Zduzokr&lone § w planie
finansowo — gospodarczym na dany rok / zaktadowlanie kont/.

Koszty ogblne mogby¢ rozliczane na :

- dziataln@¢ inwestycyjm realizowan przez obce jednostki w stosunku do
poniesionych naktadow,

- dziataln@¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi wkasnymi,

- dziatalnd¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcymi,

- dziataln@¢ grup konserwacyjnych,

- dziatalng¢ ustug niematerialnych ( optatynde),

- dziataln@g¢ produkcji pomocniczej (wkasne kottownie itp.).



Niedobory i nadwyki oraz wynik finansowy rozliczaney #a koniec roku :

- réznice — medzy kosztami dziatalriei podstawowej, pozostatymi kosztami
organizacyjnymi, kosztami finansowymi, strataradawyczajnymi, a przychodami
z wiw tytutéw stanowi niedobdr lub nadike na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi i przechodzi do rozliczenia na nalstpny jako rozliczenie
migdzyokresowe,

- réznice — medzy kosztami, a przychodami na dziatdlciggrup konserwacyjno —
remontowych ( remontowych ewentualnie innydi fakie ) odnoszona jest na
fundusz remontowy lub na inne kosztyhad zaswiadczonymi ustugami w ggu
roku poprzez rozliczenia wewtnznej sprzeday.

- decyzg w sprawie odpisywania naktaddw na straty (niedgppodejmie Zarzd
w porozumieniu z Rad\Nadzorca.

Pokrycie i podziat nadwaki i niedoboréw bilansowych okéka 8§ 111 Statutu..

Dziatalna¢ inwestycyjna w Spotdzielni obejmuije :

1. Naktady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniovwaiceane § wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowapiatdzielczego
budownictwa mieszkaniowego. Zasoby mieszkaniowdggagh umorzeniu ( nie
Sa amortyzowane).

2. Naktady na inwestycje niemieszkalne finansowane \wtasnychsrodkow
pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych i innych wolny&hdkow. Srodki
trwate niemieszkaniowe podlegamortyzacji.

3. Dziatalna¢ obstugi inwestycyjnej :

Spotdzielnia mee wydzielt whasmy dziatalng¢ obstugi inwestycyjne;.

Koszty obstugi obejmaj: wynagrodzenia i narzuty do wynagrodzenia, nadzor
inwestorski, utrzymanie biura, czynsze, engrgptaty pocztowe

| telekomunikacyjne, opracowania ogolnodokumentaeyp.

Koszty obstugi inwestycyjnej ohgiaja haktady inwestycji realizowane;.
Dziatalna¢ obstugi inwestycyjnej mae by obciazona kosztami ogélnymi
Zarzadu.

Rachunkowé¢ Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rachunkodéwedtug zasad okénych w odebnych

przepisach — ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachuod@\{Dz.U. Nr 121 poz. 591;

Dz.U. z 2000r. Nr 132 poz. 1186; zm. 09.11.200Gr.\D Nr 76 poz. 694 z 2002r.)



Ewidencja ksigowa jest prowadzona wedtug zaktadowego planu kont.

Bilans Spotdzielni podlega zatwierdzeniu na Zehrdtizedstawicieli.

W sktad Regulaminu wchodobowhizujace druki :

- Plan - podstawowe wskaiki finansowo — ekonomiczne dziatakwd Spotdzielni
na rok.

- Koszty jednostkowe eksploatacji,zzgia wody, wywozmieci, €.0. i C.w. w
Spotdzielni.

Zatwierdzony zostat uchwaRady Nadzorczdjir 215/2005

z dnia 19 sierpnia 2005r..






