REGULAMIN
ROZLICZE N FINANSOWYCH SPOtDZIELNI Z CZL ONKAMI
| NAJEMCAMI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W PLESZEWIE
DLA LOKALI MIESZKALNYCH | U ZYTKOWYCH

Na podstawie § 10 ust. 3 w zwku z § 37 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza uhweo nasfpuije:

ROZDZIAL I.
ZASADY OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady rozliézesztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i wysok
obcizen poszczegolnych lokali kosztami:
a) eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych,
b) dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i ppelgania wody,
c) dostawy wody i odprowadzaniaiekow,
d) domofondw,
€) Wywozu nieczysteci.
2. Regulamin ustala:
a) zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remokdynserwacje zasobow
mieszkaniowych —dmacych sktadnikiem kosztéw eksploatacji podstawowej,
b) obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wesiva lokalu,
c) zasady rozlicziefinansowych Spétdzielni z cztonkami zwalri@ymi lokale
Jednostk przeliczeniow stuzaca do obcazenia poszczegoélnych lokali kosztami jest 1 m2 paxakeni
uzytkowej lokalu, jedna osoba w nim zamieszkata ldkazania urmdzer pomiarowych.

§2

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkayiovprzeprowadza siw okresach rocznych
pokrywapcych sé z latami kalendarzowymi.

§3
Podstaw do rozliczeéx kosztéw jest roczny plan gospodarczy Spotdzieiohwalony przez RadNadzorca.
§4

Fizyczry jednostly rozliczeniows kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jestn2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych izytkowych

§5

Koszty eksploatacji zasobéw rozliczang \8 ukladzie istnigjcych osiedli wspdlnie, w podziale na lokale
mieszkalne i #ytkowe.

§6
Powierzchni uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkiobmpeszczé znajdujcych sg

w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposétytbowania, w tym powierzchnia mieszkalna powstata
w wyniku dodatkowej zabudowy ( z vagkiem balkondw, pralni, suszarni, strychéw i piwnic

87

Do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczaestej czsci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysékod podtogi do sufitu wynosi mniejniL90 cm.



§8

Jezeli wysokai¢ pomieszczenia lub jegogxi wynosi 190 cm do 220 cm, to do powierzchiytibowej lokalu
mieszkalnego zaliczaegsb0% powierzchni tego pomieszczenia lub jeggaz

§9
Do powierzchni lokalu tytkowego zalicza gipowierzchng wszystkich pomieszcheznajdujcych s w nim
oraz pomieszczeprzynalenych, z wyptkiem strychéw, balkonéw i logii ( dot. logii w bydkach

projektowanych do 1975r. ) Powierzchnie pomiesactazacych kilku wytkownikom ( np. wspélne gzty
sanitarne) dolicza siw proporcjonalnych eciach do powierzchni poszczegélnych lokali.

810
1. Do powierzchni lokalu kytkowego zalicza girdwniez powierzchng piwnic przynalénych do lokalu
jesli wysokos¢ pomieszczenia jest vrgza nk 140 cm.

2. Do piwnic o wysokéci do 220 cm stosujecsoptaty eksploatacyjne obitine o 50% obowzujacej
stawki za lokal aytkowy.

§11
Powierzchnie gytkowe mieszka i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztéw okia sk wg
dokumentacji technicznej budynku pratgj przez Spétdzielni w przypadku braku dokumentacji przez
bezpdredni pomiar wg Polskiej Normy.

ROZDZIAL 1l

§12

Rozliczanie kosztéw eksploataciji dokonywane jestkiadzie wspolnym dla wszystkich Osiedli — w ramach
corocznie uchwalonych planéw gospodarczo — finaysbvdla catej Spétdzielni.

8§13
Koszty eksploatacji obgiaja wszystkie lokale mieszkalne kytkowe Spétdzielni
8§14

Podstaw do okrelenia obcizen poszczegodlnych lokali kosztami eksploatacji / bdpisu na fundusz na
remonty i konserwacje oraz podatku od nierucharnicoptat za wieczysteaytkowanie terenu/ jesredni
roczny koszt w przeliczeniu na 2 mowierzchni aytkowe.

§15

Srednio roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkayit na 1 rpowierzchni uytkowej ustala si dziehc
koszty przeZredni roczry powierzchni uzytkowa lokali mieszkalnych i zytkowych — n.

§16

Srednio roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkayit na 1 fimaze by powigkszony dla lokali
uzytkowych z tytutu wgkszej intensywngci uzytkowania oraz wiszych stawek optfat za ustugi komunalne
i inne dodatkowe koszty ponoszone przez Spotdzielzwiazku z tymi lokalami.

§17
Ustalonysredni roczny koszt eksploataciji 7 powierzchni powgkszony jest dla poszczegélnych lokali

mieszkalnych i gytkowych o odpisy na fundusz remontowy i konser@amnjaz optaty od nieruchorsm
i wieczystego gytkowania terenu. Zasady tworzenia i wydatkowanizdfiszu na remonty i konserwacje



okreslone g w Rozdziale V. Wysok& podatku od nieruchondoi oraz optaty za wieczysteytkowanie terenu
regulup odrebne przepisy.
8§18

Stawki optat eksploatacyjnych ustala:si
1. wag faktycznie ponoszonych kosztéw dla lokali miednkch uytkowanych na zasadach lokatorskiego
i wlasnagiciowego prawa, lokalizytkowych wtasnéciowych oraz domkoéw jednorodzinnych i gaya
2. wg stawek umownych dla lokali mieszkalnychzitkowych eksploatowanych na zasadach najmu.

§19

Lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spétdzielnigaoe g kosztami ustalonymi wg § 18 ust. 1
z wylaczeniem kosztéw ogoélnych zadzania Spoétdzielai Koszty te pokrywaneaszesrodkéw
przewidzianych na finansowanie dziataloip na potrzeby ktérej lokaleyzajmowane.

§ 20

Nie obciza sk kosztami eksploatacji lokali i pomieszézegélnego aytku jak: pralnie suszarnie,
przechowalnie wozkow i roweréw, pomieszczenia gdspere, piwnice przeznaczone digitkownikow
lokali mieszkalnych.

§21

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalnig/tkowe /prawo lokatorskiedaZ wtasngciowe/
obejmuj nastpujace rodzaje kosztéw:

utrzymanie czystei — za wyjtkiem klatek schodowych ,

ptace wraz z narzutami pracownikéw grupy robotrjicnéerobotniczej,

koszty zuycia materiatow,

zaktadowy fundusgwiadcze socjalnych,

energe elektryczm zuzywam na cele wspéline,

pozostate koszty materialne i niematerialne /ngataza wieczysteaytkowanie terenu, ubezpieczenie
obiektow, optaty bankowe i pocztowe, koszty possadzrganéw samoeglowych itp./,

koszty ogoélne zarrlzania Spétdzielai

biezacych napraw i konserwacji,

. podatek od nieruchonioi;

0. koszty przegidow wynikapcych z przepiséw prawa.

oukwnhpE

§22

1. W lokalach uytkowych wiasnéciowych, w ktérych ceny ustalone sa poziomie kosztéw wiasnych,
stawki optat obliczaneagak dla lokali mieszkalnych ze zvilg z tytutu intensywnéci eksploatacii

/wg §21/:

a) pozycja kosztow 1 do 6 o0 50%,

b) pozycja 8 o 100%.

c) pozycja 7 koszty ogdllne zadzania Spoétdzielaiprzyjmowane sw wysokaci uchwalonej
przez Rad Nadzorcz Spétdzielni dla lokali sytkowych w rocznym planie gospodarczym,

d) pozycja 9 podatek od nieruchossow wysokaci zgodnie z roczndeklaracy podatkovd,
przedktadaa Urzedowi Miasta.

e) pozycja 10 wg faktycznie poniesionych kosztéw.

2. Rada Nadzorcza w planie gospodarczo — finansowynwal@a propozycje podziatu kosztéw ogélnych
zaradzania Spoétdzielnina poszczegoélne rodzaje dziatdleid lokale mieszkalne, lokalezytkowe,
garae oraz kottownie).

3. W lokalach aytkowych wtasnéciowych koszty dostawy wody, odprowadzaggaekow i wywozu
nieczystdci ustalane sna podstawie krotrsoi stawki w zaleénosci od prowadzonej dziatalgoi.

Powyzsze uregulowanie nie dotyczy lokali, w ktorych zameavano liczniki zaycia wody lub ktérych

wiasciciele maj zawarte odgbne umowy na wywo6z nieczysto.



§23

Koszty wywozu nieczystei rozliczane g w skali roku naredni ilos¢ oséb zameldowanych w aitnie
calej Spotdzielni po wydzieleniu kosztéw przypaggih na lokale iytkowe.

ROZDZIAL IlI
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§24

Koszty energii cieplnej dzieli sina koszty centralnego ogrzewania i koszty podgezandy.
Koszty te rozlicza siwg wskazé urzadzer pomiarowych.

§ 25

Za powierzchnj ogrzewan w lokalach mieszkalnych uwa sk powierzchng uzytkowa zgodr
z projektem technicznym i przydziatem na lokal.

§26

Za powierzchng ogrzewan w lokalach aytkowych uwaa sk powierzchng takich pomieszcze w ktérych
zainstalowaneasgrzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzelugirzewan posrednio, cieptem
sasiadupcych pomieszczewchodzcych w sktad lokalu.

§27

Na poczet kosztow centralnego ogrzewania i podgzaady wnoszona jest przezytkownikéw lokali
mieskczna zaliczka, ustalana na podstawie planowanyshtéu.

§28

Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wodzal&nosci od warunkéw lokalnych danej
nieruchoméci, rozlicza s¢ na zespoty budynkéw zasilanych przez wymiennikevgnupow lub
indywidualne budynki posiadgje wezty cieplne (tzw. Nieruchon$é rozliczeniowa).

§29

Jednost rozliczeniow kosztéw centralnego ogrzewania jest Apowierzchni uytkowej lokalu, jéli
nieruchoméc rozliczeniowa nie spetnia wymogéw technicznychrttywidualnego rozliczania i
z faktycznych kosztéw przypadajch na dany lokal.

§30

Indywidualne rozliczanie kosztéw centralnego ograeia nasipuje wtedy, gdy budynek spetnia wymogi
techniczne tj. w wZle cieplnym nasjpuje pomiar energii cieplnej z rozdziatem na pdiszegrzewania
oraz wewntrzna instalacja c.o. w lokalu wypaosea jest w zawory termostatyczne i na grzejnikach
zainstalowaneastzw. indywidualne podzielniki kosztéw.

§31

1. Indywidualne rozliczenie kosztéw centralnegozegrania nagpuje na podstawie wskaza
pomocniczych ueglzen pomiarowych indywidualnych podzielnikéw kosztove, pkresie petnego roku
rozliczeniowego.

2. Rozliczenie nagpuje w terminie do 90 dni po uptywie terminu rozEniowego.

3. Reklamacje dotysee rozliczé beda rozpatrywane przez administraey przypadku zgtoszenia naspiie
w terminie 14 dni od daty dostarczenidiozenia. Po uptywie w/w terminu reklamacje nigl®p
uwzgidniane.



§32

Niedoptata wynikajca z ré@nicy wnoszonych zaliczek a faktycznych kosztow niygi uregulowana przez
cztonka lub najemgw terminie 30 dni od daty przekazania szczegotmaregliczenia kosztéw.

§33

Nadptata wynikajca z rozliczenia, zaliczana jest przez Spo6tdziahiai poczet optat zazytkowanie lokalu.
Nie dotyczy to najemcéw zalegaych z optatami, dla ktérych nadwka zaliczana jest w poczet dtugu.

§34

Uzytkownik obgty indywidualnym rozliczaniem kosztow c.0. zobaxzany jest do udogbnienia
mieszkania celem dokonania odczytéwadza pomiarowych — w ogtoszonych terminach.

O terminie odczytu podzielnikow rozlicaaly informuje mieszkécoéw na 7 dni przed rozpogaem
odczytow, poprzez wywieszenie ogtosze klatkach schodowych.

§35

1. Brak odczytu w lokalu z winyaytkownika spowoduje rozliczenie kosztéw c.o. wedtngksymalnego
Zwycia w nieruchomgxi.
3. W przypadku odmowy podpisania kwitu odczytowegatapa rozliczenie kosztéw c.o. wg dokonanego
odczytu, natomiast w przypadku podzielnikéw wypavikoh wg maksymalnego zycia
w nieruchoméci.

§36

Zerwanie plomby na usglzeniach pomiarowych lub ich uszkodzenie powodopticzenie kosztow
wg § 35 pkt. 1.

§37

W przypadku zmianyaytkownika lokalu w okresie:

1. pierwszych czterech miesy okresu rozliczeniowego, nasta przejmuje rozliczenia za caty okres,
2. powyzej czterech miesty — nastpca jest rozliczany wgtznie wg stawki rownej wniesionej zaliczce.
Powyzsze nie dotyczy oso6b, ktére otrzymaty mieszkan@redze pogpowania spadkowego lub
darowizny oraz w przypadku bezpedniej zamiany mieszkav obrbie Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasriiowej w Pleszewie.

§38

W celu wyréwnania poziomu technicznego mieszgasiadajcych zwikszone zapotrzebowanie na energi
cieplr dla uzyskania normatywnej temperatury, stosuevspotczynniki korekcyjne/mieszkanie nane,
nad przéwitami, usytuowane nad piwnicami i pod stropodachaymienikami weztow cieplnych,
suszarniami, pralniami itp./.

Wspoiczynniki te wynikaj z zastosowanego w Spétdzielni systemu rozliczeegmwktory dopuszczony
jest do stosowania przez Instytut Techniki Budowjan

§39

Dopuszcza siwytaczenie lokalu z indywidualnego rozliczenia koszw. kiedy cata nieruchordé objeta
jest systemem, lecz w tym przypadku :



1. Koszty nie mogby¢ mniejsze ni najwicksze koszty przypadgje na lokal opomiarowany w odniesieniu
do 1 M powierzchni aytkowej.
2. Lokale nie opomiarowane wnasaptaty za c.0. w wysokai nie mniejszej i wptacona zaliczka.

§40

Za lokal obgty dostawami cieptej wody uvia sk taki lokal, w ktérym jest przynajmniej jednoeaje
cieptej wody dostarczanej centralnie. Podstaaliczenia optat za eneegeieplra na potrzeby c.w.
(zaliczka) jest cena podgrzanid mody, ustalona na podstawie przewidywanych koszkbére sktadaj
sie z czS$ci statej i zmiennej, a zatwierdzonych przez Kbddzorcz na wniosek Zaedu.

§41

Koszty energii cieplnej ziytej na podgrzanie wody podlegapzliczeniu w cyklu 12 — miegtznym
z réwnoczesnym rozliczeniemzicia wody, w okresach kwartalnych.

ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE ZU ZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW W MIESZKANIACH
ORAZ LOKALACH U ZYKOWYCH WEASNO SCIOWYCH WYPOSA ZONYCH
W URZADZENIA POMIAROWE.

§42

1. Na poczet rozliczenia dostawy wody i odprowadzaeiekow wnoszoneasoptaty miesiczne, ustalone
na podstawie ztycia wody w poprzednim kwartale. Przyjmuje giko podstaw ustalenia zaliczek
srednie zaycie wody na jednego miesziea w wysokéci 5 nr.

2. Uzytkownicy w lokalu nieopomiarowanym pokeyjéznice pomidzy licznikiem gtownym,

a licznikami lokali opomiarowanych.

3. Dla celéw rozliczeniowych przyjmujessize ilos¢ pobranej wody réwna jest #oi odprowadzonych
sciekow.

4. Rozliczenia dokonywane sv okresach kwartalnych.

§43

1. Rozliczenie kosztow zycia wody odbywa siwedtug wskaz&awodomierzy zainstalowanych
w lokalach aytkowych wtasnéciowych.

2. Rozliczenie kosztow zycia wody odbywa giwedtug wskaz&wodomierzy zainstalowanych
w mieszkaniach, budynkach, hydroforniach oraz dkajaeny:

1) w budynkach mieszkalnych zasilanych z jednego pczd, w ktérym wszystkie mieszkania
wyposaone g w wodomierze indywidualne, rozliczanie rgmtje wedtug faktycznego
zwzycia wody wskazanego przez te wodomierzezriga powstata nedzy wskazaniem
licznika gtéwnego a sugrlicznikéw indywidualnych jest rozliczana wegar kosztéw
eksploatacji Spétdzielni w przypadku 100% opomiaraia budynku.

2) w budynkach mieszkalnych, w ktorycheé& mieszka nie posiada wodomierzy
indywidualnych, rozliczanie tych mieszkaastpuje na podstawie zycia zbiorczego
pomniejszonego o0 sumarycznezycie wskazane przez wodomierze indywidualne veloier
tego samego przytza, w odniesieniu do idai 0s6b zamieszkatych w tych lokalach.

3) W przypadku awarii sieci wodagjowej powstalej poza mieszkaniem koszty dodatkowego
zwycia wody leda obchzaly koszty eksploatacii, a rozliczeniezgtej wody przez mieszkania
nieolicznikowane k&dzie takie same, jak w poprzednim kwartale. Podgein awaria
rozumie st zdarzenie nagte powodige gwattowny wyciek wody w ikei przekraczajcej
10%sredniego zaycia wody w poprzednim kwartale rozliczeniowym wspozegdéinych
jednostkach rozliczeniowych. Administracja zobgzeina jest prowadzirejestr awarii
instalacji wodocigowej.



4) W zasobach, w ktérych nie ma techniczneplnmsci zainstalowania indywidualnych
wodomierzy upowznia st Rad: Nadzorcza do opracowania i wprowadzenia ebnych zasad

rozliczania wody.
8§44
1. Koszty dostawy i motawodomierzy ponosi lokator a ich moatausi obejmowé instalacg cieptej

i zimnej wody i umozliwiaja to warunki techniczne.
2. Koszty legalizacji wodomierzy wliczanew koszty eksploatacji Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

845
Warunki techniczne moatai odbioru wodomierzy ustala Administracja Spéddiai Mieszkaniowe;j.
8§ 46

Odczyty wskazawodomierzy dokonywaneyprzez Administragj Spotdzielni Mieszkaniowej w
okresach kwartalnych oraz przy zmianie ceny wodglkdadndcia do 0,01 mi stanowi podstaw do
rozliczehr oraz okrélenia wysokéci przedptat za zyycie wody w nasfpnym okresie rozliczeniowym.

§ 47

1. W razie niesprawém wodomierza zamontowanego w mieszkani&cilwody ustala sina podstawie
sredniego zaycia za okres 3 miesiy poprzedzaicych uszkodzenie do czasu us@m niesprawnsci.
2. Koszty wodomierza ponosi Spétdzielnia.

3. Ustalenia pkt. 1 i 2 nie dotygarzypadkow celowego uszkodzenia wodomierza.
§48
1. W wyniku stwierdzenia przez AdminisfkaSpotdzielni Mieszkaniowej niespravst
ktéregokolwiek z wodomierzy, powstatej skutek celowego uszkodzenia stwierdzonego
komisyjnie, spowoduje naliczenie opgtadniej z okresu 6 miegly z zuzytej wody liczonej razy 2
i dodatkowe ohgienie kosztami wymiany wodomierzgknie z kosztami wodomierza.
2. Za celowe uszkodzenie waak miedzy innymi nawiercanie wodomierza, opaghié wskanika,
zerwanie plomb i mechaniczne uszkodzeni
§49
Rozliczenie ztycia wody dokonywane jest przez Administa8potdzielni.
§ 50
Administracja Spétdzielni prowadzi refestieszka, w ktérych zainstalowano wodomierze indywidualne.

§51

Koszty odczytow indywidualnych wodomigianoszonesw ciezar kosztéw eksploatacii.



ROZDZIAL V
FUNDUSZ NA REMONTY ORAZ

FUNDUSZ TERMOMODERNIZACYJNY.

§52

Fundusz remontowy tworzyesw celu zabezpieczeniaodkéw na remonty zasobow mieszkaniowych i stanowi
on element optat eksploatacyjnych..

§53

Fundusz remontowy dzieligha :

1. fundusz remontowy poszczegoélnych budynkow,

2. fundusz remontowy rezerwowydacy w dyspozycji Zaradu.
3. fundusz termomodernizacyjny.

§54

Fundusz remontowy poszczeg6lnych budynkéw tworgy s

1. odpiséw od lokali mieszkalnych izytkowych,

2. kwot uzyskanych z tytutu obignia wynagrodzenia wykonawcow w zgku z wadami trwatymi
stwierdzonymi przy przekazaniu obiektu do eksplgata

3. odszkodowa uzyskanych z firm ubezpieczeniowych, za szkodygiai® w zasobach ubezpieczonych,

4, Z czeéci zysku dziatalnéci wynikowej wg decyzji Zebrania Przedstawicieli.

5 Z innych tytutéw dopuszczalnych przez Statut wgydgdRady Nadzorczej.

§55

Fundusz remontowy rezerwowydacy w dyspozycji Zarzdu tworzy st z :
1. srodkdéw uzyskanych ze zbycia prawa wieczysteggdkowania gruntu i petnej wiassai.
2. dotacji — z cezsci nadwyzki wolnych srodkow z tytutu przeksztatéepraw lokatorskich na wtasiciowe
i lokali wolnych w sensie prawnym.
3. odszkodowa uzyskanych z firm ubezpieczeniowych, za szkodygiate w zasobach w gxi wspolne;j.

§56

Srodki funduszu remontowego rezerwoweggddrego w dyspozycji Zaazlu przeznaczone przede wszystkim
na finansowanie rob6t awaryjnych.

§ 57

Srodki funduszu remontowego budynkéw przeznaczanmes

1. finansowanie remontéw i konserwagasobéw mieszkaniowych,

2. remonty i konserwacje budowli oraz sieci zeénych z zasobami mieszkaniowymi / ulice wraz z
chodnikami, place zabaw, sieci gazowe, cieptowniazednokanalizacyjne/,

3. splat kredytéw bankowych zaggnictych na remonty,

4. finansowanie wymianyrodkow trwatych zaliczonych do zasobéw mieszkanichvy

5 inne wg decyzji Zarmu zatwierdzonej przez Raflladzorca.



§ 58

Z funduszu na remonty nie finansuje sapraw i remontow obgiajacych wytkownikéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych Rozdziat VI.

§59

Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w dangku kalendarzowymasprzenoszone na rok
nastpny, natomiast przekroczenia ofgGja lata nasgpne.

§ 60

Wysokas¢ stawek funduszu remontowego — naliczanych w rarptdt eksploatacyjnych — ustala w mgiar

potrzeb Rada Nadzorcza w oparciu o :

plan rzeczowo — finansowy remontow i konserwacgiatsdw mieszkaniowych,

planowane wydatki na wymiarrodkéw trwatych zaliczonych do zasobéw mieszkanichyy

stansrodkow funduszu remontowego.

stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali miedzych mog by¢ ustalone jednolicie dla zasobow

objetych wspdlnym rozliczeniem kosztéw eksploatacyjnidhzr&nicowane w zalimoici od potrzeb

remontowych dla poszczegdlnych budynkow lub zespoto

5. w przypadku modernizacji zasobow, koszty powinn§ bgzwierciedlone w stawkach na fundusz
remontowy.

6. fundusz termomodernizacyjny, tworzy g kredytu, oszegnasci uzyskanych w ocieplonych
mieszkaniach, stawki zatwierdzonej przez &slddzorcz i z reklam umieszczonych na ocieplanych
budynkach.
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ROZDZIAL VI
OBOWI AZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW W ZAKRESIE REMONTOW | NA  PRAW
WEWN ATRZ LOKALI ORAZ ZAKRES PLATNYCH UStUG
SWIADCZONYCH PRZEZ SPOtDZIELNI E MIESZKANIOW A

§61

Zakres obowizkoéw Spétdzielni dotycre remontéw i napraw wewtnz lokali obejmuje

1. naprave i wymiang wewretrznej instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i

zimnej wody do licznikéw wEznie,

2. napraveg i wymiare pionéw kanalizacyjnych, cieptej i zimnej wody,

3. naprave i wymiare wszystkich przewodow instalacji elektrycznej znggdych st przed licznikiem
przynalenym do lokalu,

4. wszystkich przewodow instalacji AZART z vagizeniem gniazd wtykowych,

5. tynki wewrgtrznescian i sufitow oraz podim pod posadzki, na skutek stwierdzonych wad
technologicznych i innych zdanzéosowych stwierdzonych przez powaodakomisie,

6. malowanie zewgtrzne i wewrtrzne balustrad i oston balkonowych oraz loggiramach remontu i
odnawiania elewacji,

7. zniszczenia powstate wewtnz lokalu na skutek nie wykonania napraw nadgch do obowizkow
Spotdzielni, jeeli szkody te zostaly zgtoszone w Spotdzielni witigiie 7 dni licac od daty ich
powstania i cztonek nie dochodzi odszkodowaniadwiyubezpieczenia. Zakres naprawy ustala Komisja.
W sktad Komisji musi wchodzspecjalista w danej dziedzinie.

§62

Zasady wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonaskyw lokalach mieszkalnych w budynkach
wielorodzinnych okréa ,Regulamin wymiany stolarki okiennej i drzwi kahowych
w lokalach mieszkalnych” opracowany zgodnie z zatdzonym wnioskiem przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 11 czerwca 2001zeg Rag Nadzorca w dniu ................ .



§63

Do obowazku cztonka zajmuicego lokal w budynku Spétdzielni naie:

1.
a)

b)

PO ~NO Ok W

12.
13.
14.

15.

obowiazek odnawiania lokalu polegaly na :

malowaniu sufitdw kcian lub tapetowaniécian, z cestotliwoscia wynikajaca z wiasciwosci techniczno
— estetycznych,

malowaniu drzwi i okien, wbudowanych meBljan i podtdg przeznaczonych do malowania, oraz
grzejnikow, zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rinmych uradzeh malowanych dla zabezpieczenia
przed korozi — w okresach w miarmotrzeby,

. haprawa i konserwacja ydzeh techniczno sanitarnych: wanien, mis klozetowyellesow,

urzadzei ptucacych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonamiezygkami/, baterii, oraz ich ospgta
tacznie z wymian tych uradzea,

. haprawa i wymiana podtég,

. haprawa i wymiana wyktadziciennych i podtogowych,

. haprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrychnpiecykéw gazowych oraz wbudowanych mebli itp.,
. remont i wymiana piecéw kaflowych,

. remont i wymiana instalacji grzewczejatevej,

. hapraw | wymiarg osprztu instalacji elektrycznej i antenowej,

. usuwanie niedimoici przewoddw odptywowych usglzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych,

. konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej weaakuciami i uszczelnieniem oraz wymiana uszkodgone
szklenia stolarki okienno — drzwiowejwietlikdw,

. haprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowajiazanej z danym lokalem mieszkalnym wg ustalonych

zasad obowkujacych w Spotdzielni.

naprawa instalacji elektrycznej za licznikiem,

naprawa instalacji cieptej wody i zimnej wodylicznikiem.

usurgcie usterek wykazanych w protokole z przeprowadzbmomiaréw instalacji elektrycznych —

zgodnie z ustawPrawo Energetyczne i Prawo Budowlane. W przypadé&wsunicia wykazanych usterek

w okresie 3 — ch miesly od daty przegHu administracja Spétdzielni wygti do Zakladu Energetycznego

0 odfczenie zasilania instalacji elektrycznej aranpa uwadze bezpiearwo eksploatacji lokali i budynku.

Usungcie usterek wykazanych w protokole badpomiaréw szczelrigi instalacji gazowej — zgodnie

z ustaw Prawo Budowlane. W przypadku nie uswm usterek wykazanych w protokéle w terminie 14 dn

administracja Spotdzielni majna uwadze zachowanie bezpigstera mieszkécow — wysipi ze

zgtoszeniem do Rstwowej Stray Pazarnej.

§ 64

Odptatne ustugi Spoétdzieldiviadczone na rzecz mieszi@w, liczone g po kosztach wtasnych.

§ 65

Wszelkie uszkodzenia weatnz lokalu i pomieszczeniach wspolnegayiku powstate i udokumentowane
z winy cztonka lub jego domownikow olgaja cztonka Spotdzielni.

§ 66

Wytkownik mieszkania me dokoné z wlasnychérodkéw i na wlassn odpowiedzialné¢ dodatkowego
wyposaenia i wykaczenia lokalu — podnogz w sposoéb trwaly jego standard / np. domofonwizia
kablowa, parkiety, oktadziny, posadzki ceramiczpd.i

§ 67

Ponadnormatywne wypasaie i wykaiczenie mieszkawymaga zgody Administracji Spotdzielni
Mieszkaniowej, gdy patzone jest to z trwatymi zmianami uktadu funkcjormmia lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.
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ROZDZIAL VII
ZASADY ROZLICZE N FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI
ZWALNIAJ ACYMI LOKALE

§ 68

Czlonek zwalniajcy lokal mieszkalny lub aytkowy obowhzany jest :

1. przekazé Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokriyoszty odnowienia przez Spotdzielni
Odnowienie lokalu powinno poleg@a pomalowaniudgz wytapetowaniu, w zamosci od rozwazania
zastanego w momencie przydziatu,

pokry¢ koszty zuycia wymiany podtdg zniszczonych z wingykownika,

pokry¢ koszty zuaycia lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zatzonych z winy #iytkownika.

wn

§69

Spétdzielnia e odsipi¢ od okrélonych w 8 69 zasad rozliczania przy zwalnianiwlokpod warunkiemze
cztonkowie zwalniggy i obejmujcy lokal ztaza pisemne éwiadczenie o uregulowaniu tych rozligzmiedzy
sofp bez pérednictwa Spotdzielni. Brak powgzego éwiadczenia powoduje pragie przez obejmygego
lokal obowzkéw wynikapcych z § 69, naley o tym uprzedzi obejmujcego lokal.

§70

Koszty, ktére zgodnie z § 69 alieija uzytkownika lokalu, ustalanesskomisyjnie przez Administragj wg
aktualniesrednich cen rynkowych, lub ujmowangs operacie szacunkowym wyceny lokalu.

§71

Za urzdzenia i wyposzenie ponadnormatywne uznane przez Spotdziemiprzydatne, cztonek zwalriay
lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadgjej aktualnej wartei pozostawionych uetizex wyposaenia po
uwzgkdnieniu kosztéw ziycia, a cztonek obejmagy lokal wptaca¢ sam kwote.

§72

W przypadku, gdy lokal wraz z wypasmiem przekazywany jest Spoétdzielni, wyptacana razbovi
réwnowartd¢ spotdzielczego wktadu obejmuje réwhiekwiwalent za pozostawione wypasaie
ponadnormatywne, jeli jest ono przez Administragpznane za przydatne pod wadgm wytkowym i
estetycznym do dalszegaytkowania.

ROZDZIAL VI
EKSPLOATACJA GARA ZY

§73

W Spoétdzielni wystpuja dwie formy wytkowania garay:
1. na zasadach wtasfémowego prawa w przypadku garezrealizowanego zgodkdéw wytkownika,
2. na zasadach najmu w przypadku gararealizowanego zgodkéw Spoétdzielni.

§74

Uzytkownik garau zobowizany jest do ponoszenia optat eksploatacyjnychigkbbejmug nastpujace rodzaje
kosztow:

optak za wieczyste zytkowanie terenu,

podatek od nieruchordoi,

ubezpieczenie obiektu,

wywoOz nieczystéci,

energe elektrycznm zuzywam na cele wspélne z wadzeniem indywidualnego zycia,

koszty ogoélne zardzania Spétdzielaj

ogkrwnE
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7.
8.

remonty i konserwaejdrég dojazdowych wraz z placami przed garai.
partycypacja w kosztach inwestycji i remontow gzeinych z infrastruktarprzynalena do garay.

8§75

W ramachsrodkow na remonty zespotdw gaya Spoidzielnia zobowzana jest do wykonania ngstijacych

agrwNE

prac:
okresowej oceny stanu technicznego obiektow:gavgch, zgodnie z ustaw,Prawo Budowlane”,
konserwacji i utrzymania zieleni,

naprawy i wymiany zewgirznej instalacji elektrycznej do punktu rozdzielgn,

drobne remonty drég dojazdowych wraz z placamigigaraami,

remont pokrycia dachowego z opierzeniem, oraz algwa

§76

Do obowhzku wytkownika garau naley:

oukrwnE

uzytkowanie garau zgodnie z jego przeznaczeniem,

wykonywanie napraw wewdtrz garau (instalacje techniczne, tynki posadzki),
naprawa i remont bramy gamwej wraz z jej wymias

okresowe malowanie bram wjazdowych (gasaych),

naprawascian i tynkdw wewagtrznych,

utrzymanie czysti w obrbie garau.

8§77

W oparciu o dokonany przegl techniczny zespotéw gam@avych, Administracja Spotdzielni
Mieszkaniowej corocznie ustali zakres niediych do wykonania prac remontowych wyszczegoélmbny
w 8 76 oraz wielk& naktaddw finansowych.

Wysokas¢ naliczania funduszu remontowego ustalana jestindlyalnie dla kadego zespotu
garaowego.

§78

Rada Nadzorcza w oparciu o planowane wydatki uchweesokd¢ optat eksploatacyjnych z wyagmieniem
funduszu remontowego dla danego zespotuzgavago.

§79

Administracja Spotdzielni Mieszkaniowej zoba#ana jest prowadiodrebrg ewidencg przychodow i
wydatkow funduszu remontowego gaya

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KO NCOWE

§80

W ramach wnoszonych optat zaytkowanie lokali Spétdzielnia zobowdana jest zapewti

1.
2.

3.
4,
5

utrzymanie w nalgytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw,

sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji iadzex z wyjatkiem urzadzex stanowacych wyposaenie
mieszkania,

w okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej terapgy, czynnika grzewczego wewle cieplnym,
dostarczenie podgrzanej wody o0 normatywnej tempegat

sprawmn obstug administracyja.
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§81

Uzytkownicy lokali mieszkalnych izytkowych mog korzyst& z czsciowych zwolnig z optat w
przypadkach:

1. niedogrzewanie mieszka- bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktérych jedstk rozliczeniova optat za
centralne ogrzewanie jest £ mu. Za niedogrzewanie mieszkanie przystugujeftiata liczona za
kazdy dzien niedogrzewania, jli temperatura w lokalu przez co najmniej dwa jadeadni wynosi:

a) + 15’ C lub mniej — w wysokzi 1/15 czsci optaty miesicznej,

b) ponizej + 18 C, ale jest wysza nk + 15’ C w wysokdci 1/30 czsci optaty miesiczne;.

2. za brak dostawy cieptej wodiytkowej do mieszkania povigj dwoch kolejnych dni przystuguje
bonifikata w wysoksi 1/30 czsci miesecznej optaty statej za podgrzanie wody, dicza kolejny dzig,
w ktérym naspita przerwa.

3. Bonifikata okrélona w pkt. 2 nie dotyczy przerw w dostawie cieptejdy spowodowanej planowanymi

przegidami i remontami uegdzen cieptowniczych, oraz przerwami w dostawie mediéw.

§82
Decyzg o udzieleniu bonifikaty podejmuje Prezes SpotdeiMieszkaniowej na wniosekzytkownika lokalu.

§ 83
Cztonkowie Spotdzielni i lokatorzy zgodnie z Ustaart. 4 i Statutu § 41, oraz niniejszego Regulansinu
zobowhzani do wnoszenia optat co migsiz gory do 20 dnia kalego miesica.
W przypadku 2 — wu miegiznej zalegtéci w optatach, pracownik Spétdzielni zajmay sk windykacp
wysyta upomnienie z wyliczeniem zaleggoi odsetkami.
W przypadku 6 — ciu miegty zalegtdci pomimo ponaghelub ugody Spétdzielnia kierglisprave na drog
postpowania gdowego przez kancelarRadcy prawnego.

§ 84

Niniejszy regulamin obowruje od dnia jego zatwierdzenia uchyBady Nadzorczej.

Uchwata Rady Nadzorczej M#/2007 z dnia 16.042007r.
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