POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1.

W

§1

. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie osobowym

i 0 zmiennym funduszu udzialowym, ktora w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspodlna dziatalno$¢ gospodarcza.

. Spoéldzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa w Pleszewie, 1 zwana jest dalej

Spotdzielnia.
Siedziba Spotdzielni jest Pleszew ul. Mikotaja Reja 8/1
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony

. Spoétdzielnia dziata na podstawie Statutu, Ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

oraz innych ustaw.

§2

. Celem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw oraz ich rodzin, przez

dostarczanie cztlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

. Spotdzielnia moze zaspakajac potrzeby innych osoéb fizycznych i prawnych, o ile nie stoi to w sprzecznosci

z interesem cztonkow.

. Spotdzielnia moze zaktadac i .przystgpowac do: zwiazkdéw rewizyjnych, spotek prawa handlowego oraz organizacji

gospodarczych i spotecznych, o ile przemawia za tym interes czlonkow.

§3

. Przedmiotem dziatalnosci jest:

1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 7011,

2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 7012,

3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 7020,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi — PKD 7032 A,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami niemieszkalnymi — PKD 7032 B.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielczych lokatorskich praw do
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spoldzielczych wilasnosciowych
praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie budynkéw mieszkalnych zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 26.10.1995r. ( Dz.U. z 2000r.,

Nr 98, poz. 1070 ze zmianami) o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie
niektorych ustaw, w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych praw do znajdujacych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych, bez mozliwo$ci ustanowienia na rzecz tych cztonkdéw odrgbnej wlasnoscei lokali,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze
utamkowego udziatu we wspotwilasnosci w garazach wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeni

6) nabywanie i sprzedaz gruntéw i innych nieruchomosci,

7) wynajmowanie i wydzierzawianie cztonkom i innym osobom gruntéw i innych nieruchomosci stanowiacych jej
wlasno$¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowiacymi jej mienie lub mienie jej cztonkow
nabytym na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

9) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomoscei.



ROZDZIALII. CZLONKOWIE
§4

1. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjgta w poczet cztonkow Spoldzielni, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych jezeli:

1) ubiega si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu albo umowy o spoldzielcze lokatorskie badz wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

2) ubiega sig o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa do
odrebnej wlasnosci lokalu lub wktadu budowlanego wraz ze zwiazanymi z nim uprawnieniami w drodze
spadkobrania, zapisu lub umowy

3) matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

4) ubiega si¢ o lokal uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym
i zgromadzita $rodki na wktad budowlany w wymaganej wysokosci lub nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym w drodze
dziedziczenia, zapisu lub umowy,

5) jezeli w wyniku podziatu majatku wspolnego po ustaniu malzenstwa przypadto jej spotdzielcze prawo do lokalu,
ekspektatywa lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, pod warunkiem dochowania termindéw, o ktérych mowa
w ustawach wskazanych §1ust. 5,

6) jest nabywca ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu lub przystuguja jej roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni
na podstawie art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkoéw Spotdzielni o ile nabyta ekspektatywe lub ubiega si¢ o prawo
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego , lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego

w wielostanowiskowym lokalu garazowym i wniosta srodki na wktad budowlany w wymaganej wysokosci, a takze

w przypadku nabycia spéotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub

miejsca postojowego w  wielostanowiskowym garazu.

Osobie prawnej nie przyshuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo
prawo odrebnej wtasnosci lokalu przyshugiwato tylko jednemu z nich.

§5

1. Warunkiem przyjgcia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ — pod rygorem niewaznosci —
ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imig
i nazwisko datg urodzenia oraz miejsce zamieszkania,
a jezeli przystgpujacym jest osoba prawa — jej nazwe 1 siedzibg, ilo$¢ zadeklarowanych udzialow, dane dotyczace
wkladow oraz okreslenie o jaki lokal (mieszkalny, uzytkowy, garaz czy miejsce postojowe w wielostanowiskowym
lokalu garazowym) ubiega si¢ sktadajacy deklaracjg. W deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu cztonek
lub przystgpujacy moze wskazac osobg, ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

2.W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem 2 cztonkéw Zarzadu

z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
(w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibg ), wysoko$¢ zadeklarowanych
i wniesionych udziatow, wysokos$¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sa to wklady niepieni¢zne, zmiany tych
danych, datg przyjecia w poczet cztonkoéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane
przewidziane w statucie

§6

1. Decyzja o przyjeciu do Spotdzielni powinna by¢ podjgta w ciagu jednego miesiagca od dnia ztozenia deklaracji
cztonkowskiej. O decyzji Spotdzielnia powinna zawiadomi¢ pisemnie osoby zainteresowane najpdzniej w ciagu
14 dni od daty podjecia decyzji.
2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia.



Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu dwoch miesiecy od dnia jego wniesienia .

§7

Spotdzielnia prowadzi rejestr kolejnosci umoéw z zachowaniem numeracji ciaglej.

§8

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbne;j
wilasnosci lokalu lub ubiegajacym si¢ o budowg domu jednorodzinnego w celu przeniesienia whasnosci
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencj¢ zawieranych umow.
Spotdzielnia jest zobowiazana do prowadzenia rejestru oso6b bedacych wiascicielami lokali w zasobach

Spotdzielni, a nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

Spotdzielnia ma obowiazek zawrze¢ umowy z wilascicielami lokalu nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni,

okreslajacymi warunki obstugi eksploatacyjno — administracyjnej i finansowe;.

ROZDZIAL III. PRAWA I OBOWIAZKI CZY.ON KOW

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§9

W zakresie ustalonym postanowieniami statutu i ustaw cztonkowi przystuguje:

1.

2.
3.

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

Prawo brania czynnego udzialu w Zyciu organizacyjnym i gospodarczym Spoétdzielni we wszystkich jego
przejawach i zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z dziatalno$cia Spotdzielni.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni.

Prawo ubiegania si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu badz spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Prawo ubiegania si¢ o odrgbna wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym.

Prawo ubiegania si¢ o dom jednorodzinny budowany w celu przeniesienia jego wlasnosci na cztonka.

Prawo do zamiany lokalu mieszkalnego i garazu.

Prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoétdzielni oraz prawo do korzystania wraz z osobami
wspolnie zamieszkatymi ze wszystkich urzadzen i ustug Spotdzielni.

Prawo do przegladania protokotow z obrad Zebrania Przedstawicieli i obrad Rady Nadzorczej.

Prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni.

Prawo do przegladania sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych.

Prawo do odptlatnego otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie.

Prawo do udziatu z glosem decydujacym w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie, zwolania Zebrania Przedstawicieli oraz Zebrania Grupy Czlonkowskiej
i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw.

Prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Zebrania Przedstawicieli.

Prawo zaskarzania do sadu uchwal Zebrania Przedstawicieli z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa
lub Statutu.

Prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa, w sposob i w terminach okreslonych w Statucie.

Prawo do odptatnego korzystania z ustug Spotdzielni okreslonych w regulaminie.

Prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy.
Prawo pisemnego zadania przeksztalcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, badz w prawo odrgbnej wtasnosci lokalu,

Prawo pisemnego zadania przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

Lub lokalu o innym przeznaczeniu w prawo odregbnej wlasnoscei lokalu.



20. Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow.

21. Prawo zaskarzenia do sadu wysokos$ci zmiany oplat.

§ 10

Cztonek jest zobowigzany:

1. Wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

2.  Wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wysokosci ustalonej przez Spotdzielnig —
chyba, ze cztonkostwo uzyskat jako wspotmatzonek cztonka.

3. Uiszcza¢ regularnie optaty za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy lub miejsc
postojowych w wielostanowiskowym lokalu garazowym okre§lone na podstawie uchwat organéw Spotdzielni.

4. Dba¢ o dobro i mienie Spétdzielni, a w szczegodlnosci w sposob wlasciwy uzywac lokalu, do ktérego uzyskat

prawo.

Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i uchwat organéw Spotdzielni.

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

7. Informowa¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji, a w szczegdlnosci o kazdorazowej

zmianie stalego adresu w okresie oczekiwania na ustanowienie prawa do lokalu.

Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

9. Na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia

konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu sprawdzenia stanu technicznego lokalu w tym
urzadzen grzewczych, gazowych, urzadzen wentylacyjnych i kominowych.
Obowiazek udostepnienia lokalu dotyczy tez sytuacji, w ktorej z powodu nie uregulowania przez czlonka,
wilasciciela lokalu lub najemcg naleznosci na rzecz Spoétdzielni, Spétdzielnia zdecyduje o ograniczeniu
dostarczenia energii cieplnej i cieptej wody. Spoétdzielnia w razie odmowy udostepnienia lokalu z powodow
opisanych wyzej uprawniona jest do wystapienia ze stosownym roszczeniem do Sadu, a cztonek, wiasciciel
lokalu lub najemca zobowiazany jest do poniesienia kosztow stosownego postgpowania.

10. Uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnoscei z tytutu:

a) splaty kredytu i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych przedsigwzigé
inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub podzialu
nieruchomosci,

¢) kosztdw poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub
budynki, w ktorych ustanowiono odrgbna wlasnose,

d) ponoszenia kosztow wyceny wkladu mieszkaniowego przez rzeczoznawce, gdy wycena nastgpuje na
wniosek cztonka, jego matzonka lub spadkobiercy cztonka.

SN

*

2. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§11

1. Od uchwatl w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia cztonek moze odwotaé si¢ w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

2. Postgpowanie wewnatrz spotdzielcze jest dwuinstancyjne.

Jezeli w pierwszej instancji sprawg rozpatruje Zarzad cztonkowi przystuguje odwotanie do Rady Nadzorcze;j.
W przypadku, gdy w pierwszej instancji sprawg rozpatruje Rada Nadzorcza , cztonkowi przystuguje odwotanie do
Zebrania Przedstawicieli. Decyzja drugiej instancji jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

3. Zarzadu zobowiazany jest zalatwi¢ skierowane do niego wnioski bez zbgdnej zwloki. Zatatwienie sprawy
wymagajacej postgpowania wyjasniajacego powinno nastapi¢ nie pdzniej niz w ciagu miesiaca, a sprawy
szczegoblnie skomplikowanej — nie pdzniej niz w ciagu dwoch miesigey od dnia ztozenia wniosku. Zarzad ma
obowiazek poinformowaé wnioskodawce o 14 — dniowym terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej —
za posrednictwem Zarzadu.

4. Rada nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie dwoch miesigcy od dnia wniesienia

odwotania.
O tresci decyzji rady — Spotdzielnia zawiadamia odwotujacego sig na piSmie wraz z uzasadnieniem w terminie
czternastu dni od podjecia decyzji.



5. O uchwatach Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa Zarzad winien zawiadomic
cztonka na pismie zawierajacym uzasadnienie decyzji i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Zebrania
Przedstawicieli w terminie okreslonym w ust. 6 i skutkach nie dochowania tego terminu.

6 Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwsze] instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Zebrania
Przedstawicieli w terminie czternastu dni od dnia jej podjgcia, a jezeli Statut przewiduje jej dorgczenie — od dnia
dorgczenia cztonkowi tej uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem.. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Zebraniu Przedstawicieli o ile zostalo ztozone co najmniej trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

7. Jezeli we wniesionym odwolaniu cztonek przedstawi nowe fakty i dowody nie znane
przy pierwotnym rozpatrzeniu sprawy — Zarzad lub Rada Nadzorcza moga zmieni¢ wtasna decyzjg o ile bedzie
ona korzystna dla cztonka nie przekazujac odwotania organowi wlasciwemu do rozpatrzenia.

8. Odpis uchwaty Zebrania Przedstawicieli wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi odwolujacemu sig
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

9. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

10. Zaswiadczenia wydawane przez Spéldzielni¢ na Zzadanie zainteresowanych osob i cztonkow, podlegaja optacie
administracyjnej w wysokosci potowy naleznosci przystugujacych pracownikowi zatrudnionemu w panstwowe;j
Iub samorzadowej jednostce sfery budzetowej z tytulu podrézy stuzbowej odbywanej na obszarze kraju za jedna
dobg podrézy. Zainteresowany naleznos¢, o ktérej mowa zobowiazany jest uisci¢ gotowka do kasy Spoldzielni
lub przelewem na konto Spotdzielni przed wydaniem zaswiadczenia.

3. WPISOWE, UDZIALY I WKLADY.
A. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§12
1.Wpisowe wynosi 20% minimalnego wynagrodzenia ( ustalonego na podstawie przepisow ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg) obowiazujacego w dniu podjgcia decyzji

0 przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni. Udzial cztonkowski wynosi jedno minimalne wynagrodzenie.
2.Czlonkowie zobowiazani sa wnie§¢ do Spotdzielni nastgpujaca ilos¢ udziatow:

a) cztonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny - 1 udziat
b) cztonek ubiegajacy sig o lokal o innym przeznaczeniu (nie dotyczy garazu) - 2 udzialy
¢) cztonek ubiegajacy si¢ o garaz - 1 udziat

3. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy do Spoétdzielni przystepuje matzonek cztonka.

4.Wpisowe i udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia otrzymania ze
Spotdzielni zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa — pod rygorem wykreslenia z rejestru cztonkow.

5. Osoba prawna obowiazana jest zadeklarowaé i wptaci¢ 10 udziatow.

6. Udziaty nie podlegaja kumulacji i sa liczone odrgbnie dla kazdego prawa. Wpisowe nie
podlega zwrotowi.

7. Malzonek obejmujacy lokal mieszkalny na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu badz odrgbnej wiasnosci
lokalu po $mierci swojego wspotmatzonka i ubiegajacy si¢ o czlonkostwo w spotdzielni nie ma obowiazku
uzupetniania udziahu, jezeli wspotmatzonek wnidst udziat w czasie trwania matzenstwa i udziat ten pochodzi
z majatku wspolnego.

§13

1.Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez Spotdzielnig
pomoca ze Srodkow publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

2.Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie catosci kosztoéw budowy
przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu ( domu
jednorodzinnego), cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej
na jego lokal (dom jednorodzinny).

3. Przez koszt budowy lokalu lub domu jednorodzinnego, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2 rozumie si¢ rzeczywiscie



poniesione przez Spotdzielnig koszty budowy przypadajace na dany lokal lub dom jednorodzinny.

4.Wkiad mieszkaniowy lub budowlany moze by¢ wniesiony w jeden z nastgpujacych sposobow:

a)jednorazowo — przed zawarciem umowy o spotdzielcze prawo do lokalu lub umowy o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu,

b)w formie zaliczki wptaconej do Spotdzielni przed zawarciem umowy o spotdzielcze prawo do lokalu lub
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci i rat ptaconych w terminach okreslonych w tych umowach.
Wysokos¢ wktadu i zaliczki na wklad oraz wysoko$¢ i terminy wptat rat pozostalej czgsci wkladu okresla
Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek ponosi petne
ryzyko ekonomiczne zwiazane z obshuga zadtuzenia z tytulu nie wniesionej przez niego czgsci wktadu.

5. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odregbnej wiasnosci lokalu przed wplata catego
wktadu budowlanego, wszystkie raty, o ktorych mowa w ust. 4 pkt. b, staja si¢ natychmiast wymagalne
Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci przechodzi

w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstgpnych, wstgpnych, przysposobionych lub matzonka.

6.W przypadku modernizacji budynku, cztonek obowigzany jest uzupetni¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy
o kwote wynikajaca z rozliczenia kosztdéw modernizacji. Zasady rozliczania kosztow uchwala Rada
Nadzorcza.

7. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wktadow budowlanych stosuje si¢ odpowiednio do
lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, z tym ze,
czlonek obowiazany jest wnie$¢ jednorazowo caty wktad budowlany przypadajacy na dany lokal ( garaz lub
miejsce postojowe).

B. ZASADY USTALANIA I WNOSZENIA WKEADOW NA MIESZKANIA, DOMY
JEDNORODZINNE, LOKALE UZYTKOWE, GARAZE 1 MIEJSCA POSTOJOWE
W WIELOSTANOWISKOWYCH LOKALACH GARAZOWYCH Z NOWYCH

INWESTYCJI.

§ 14

1. Podstawa do ustalania wysokosci wktadow budowlanych i mieszkaniowych jest koszt budowy. Szczegodtowe
zasady rozliczenia kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
okres$la Rada Nadzorcza w regulaminie.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, a takze ustalenie wysokosci wktadow dokonywane jest w dwodch etapach:

a) wstegpnie — w chwili rozpoczgcia zadania inwestycyjnego, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

b) ostatecznie — w terminie 90 dni po zakonczeniu zadania inwestycyjnego (badz jego etapu) i jego
koncowym rozliczeniu, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnig,

3. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych i uczestniczenie w innych zobowiazaniach
Spotdzielni zwiazanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, dla ktéorych ma by¢ ustanowione spotdzielcze prawo
do lokali lub prawo odrebnej wtasno$ci lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielni¢ w umowach
o budowg lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz terminy jego
wnoszenia.

5. Przy okre$laniu wysokosci wktadow (mieszkaniowych lub budowlanych) uwzglednia si¢ postanowienia
wynikajace z umoéw kredytowych, w ramach ktoérych bylo realizowane finansowanie kosztow budowy
mieszkan.



W

C. WKLADY NA SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO UZYWANEGO.
LOKALU MIESZKALNEGO.

§15

Do rozliczen z cztonkami zwalniajacymi mieszkanie na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, przyjmuje si¢ wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢, zwaloryzowana wedlug
wartosci rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig¢ dlugu
obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spoéidzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Rozliczenia o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a wyplata wkladu nastgpuje zgodnie z § 20 ust. 2 pkt. b Statutu.

Czlonek otrzymujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego tej osobie oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obciazajacego tg osobg z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, gdy miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek ubiegajacy
si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany
wedlug wartos$ci rynkowej lokalu.

Wyceny warto$ci lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy, na koszt zainteresowanego.

D. PRZEKSZTALCENIE S,P(')LDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO NA SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§16

Na pisemny wniosek cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztalcenie przystugujacego cztonkowi
prawa na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, po dokonaniu przez cztonka wptaty wkladu
budowlanego w wysokosci wartosci rynkowej lokalu. Na poczet wkiadu budowlanego zalicza si¢ wkiad
mieszkaniowy cztonka zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu.
Czlonek ubiegajacy si¢ o przeksztalcenie obowiazany jest:

a) splaci¢ przypadajaca na jego lokal czg$¢ zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,

b) sptaci¢ przypadajaca na jego lokal czg§¢ zobowiazan Spotdzielni z tytulu kredytéw i pozyczek

zaciagni¢tych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,

¢) splaci¢ zadtuzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu.
Umowa przeksztatcenia powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wyceny wartosci lokalu i wktadu mieszkaniowego czlonka dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt
zainteresowanego.
Jezeli przed podpisaniem umowy o przeksztalcenie prawa do lokalu, cztonek wptaci 70% réznicy migdzy
wymaganym wkladem budowlanym a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym, zawiesza si¢ splatg
pozostatej czesci na 5 lat, a po uplywie tego okresu kwota ta podlega umorzeniu. W razie zbycia lokalu
w okresie 5 — ciu lat sptata kwoty umorzenia jest wymagalna natychmiast.
Wymagana sptata roéznicy migdzy wkladem budowlanym a zwaloryzowanym wkiadem mieszkaniowym
moze by¢ rozlozona na raty miesigczne na okres do 15 lat. Od raty pobierane sa odsetki w wysokosci 10 %
w stosunku rocznym.



E. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU MIESZKALNEGO W ODREBNA WLASNOSC.

§17

1.Na pisemny wniosek czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowge przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:
a) splaty wszelkich dlugéow zwiazanych z tym lokalem,
b) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
c) wplaty roznicy pomigdzy wartoscia rynkowa prawa odrgbnej wilasnosci lokalu a wartoscia
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego i splat, o ktérych mowa w pktaib.
2.Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1 wyliczone przez Spétdzielnig, cztonek obowiazany jest wptaci¢ do
Spoéldzielni w terminie nie przekraczajacym 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
3.Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej prawa
do lokalu. Wyceny wartosci lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla
si¢ na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
4. Wptywy z wplat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. ¢ Spotdzielnia przeznacza na uzupetnienie funduszu
remontowego.
5.Koszty zwiazane z przeniesieniem wlasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci koszty obejmujace: wyceng
rynkowej warto$ci lokalu mieszkalnego przez rzeczoznawce majatkowego, oplate notarialna, podatek od
czynno$ci cywilno — prawnych, oplate sadowa za zatozenie i wpis do ksiggi wieczystej — obciazaja osobg,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

F. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO WELASNOSCIOWEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO, LOKALU UZYTKOWEGO LUB GARAZU
W PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI.

§18

1.Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshiguje spotdzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
1 spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrzec
z tym cztonkiem umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) sptaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem,
b)sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowigzan Spotdzielni zwiazanych
z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami.
2.Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
lokalu garazowym, Spotdzielnia jest zobowiazana przenies$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego lokalu garazowego, przy zachowani zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne, po dokonaniu przez niego:
a) splaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem,
b) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci innych zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
a w szczegolnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami.
3.Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 wyliczone przez Spotdzielnig, cztonek obowiazany jest wptaci¢ do
Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.



4.W zakresie ponoszenia kosztow ustanowienia odregbnej whasnosci lokali, o ktorych mowa w ust. 11 2 stosuje
si¢ odpowiednio przepisy § 17 ust. 5 Statutu.

§19

Spoldzielnia odmoéwi dokonania przeksztalcenia, o ktorym mowa w § 16, 17 i 18 w nastgpujacych
przypadkach:
1.cztonek nie spetnia warunkow okreslonych w § 16 1,17 1 18 Statutu,
2.lokal mieszkalny zajmowany przez cztonka nie jest lokalem samodzielnym,
3.gdy z wnioskiem wystapit cztonek po rozwodzie lub sadowej separacji, a spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu bylo objete matzeniska wspdlnoscia ustawowa nie dokonano podziatu.

G. TERMINY ROZLICZANIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§20

1.Rozliczanie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego czlonka powinno by¢ dokonane:
a)z tytulu udziatéw — na dzien ustania cztonkostwa,
b)z tytulu wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia spotdzielczego prawa do
lokalu),

¢)z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, garazu lub miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym — na dzien ustania cztonkostwa,

d)z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien ustania
czlonkostwa.

2.Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastgpcom

cztonka osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

a)z tytulow udziatéw — nie pdzniej niz w ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok
w ktorym ustato cztonkostwo,

b)z tytutu wkladu mieszkaniowego — nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia wygasnigcia lokatorskiego
prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku nie p6zniej niz
w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

¢)z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — nie pdznie;j
niz w ciagu 3 miesigcy od wygasnigcia tego prawa, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku,

d)z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w ciagu 3 miesigcy od
dnia ustania cztonkostwa.

3.Roszczenie o wyplatg wkladu albo jego czgsci staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu przez
cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza.

4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.

§21

1.Przez umowg o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia  zobowiazuje si¢ odda¢
cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac¢ oplaty okreslone w ustawie i niniejszym Statucie .

2.Spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w  budynku stanowiacym
wlasno$¢ lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni.

3.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.

4.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna zosta¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.



5.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdow.
6.Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
7.Z dniem wykreslenia Spotdzielni z rejestru po zakonczeniu jej likwidacji albo postgpowania upadtosciowego
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, chyba ze nabywca budynku lub udziatu w budynku, w ktorym znajduje sig taki lokal, jest inna
Spotdzielnia Mieszkaniowa.

§22

1.Z cztonkiem ubiegajacym sig o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budoweg lokalu. Umowa taka powinna zosta¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
a)zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
Spoldzielni zwigzanych z budowa,

b)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

c)okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu.

2.Umowa o budowge lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni lub
przez Spotdzielnig.

3.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy okre§lonych w ust. 1,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu

w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudniona.
4. Wypowiedzenie moze nastapic¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia inaczej.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§23

1.W budynkach stanowiacych wlasnos¢ Spotdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania przydzielonych
im lokali mieszkalnych na warunkach spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
2.Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
3.Skutecznos¢ zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia nabywey w poczet cztonkoéw
Spoldzielni. Zbycie prawa do czgsci lokalu mieszkalnego jest nie wazne. Umowa zbycia wlasnosciowego
prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Spotdzielnia nie moze odmoéwié
przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa , spadkobiercy, licytanta jezeli odpowiada on wymaganiom
Statutu.
4.Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie
zbycie samego wkladu jest niewazne.
5.Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom lub jednemu z nich
w przypadku trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspdlnie do
obojga matzonkoéw bez wzgledu na istniejace migdzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli miedzy matzonkami
istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
w kwestiach nie uregulowanych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowe;.
6.Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzefistwa nie pociaga za soba ustania wspolnego
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze Sad, stosujac odpowiednio przepisy
o0 zniesieniu wspdlnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z matzonkéw z waznych powodow znie§¢
wspolno§¢ majatkowa prawa.
7.Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb z tym, ze cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
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C. ODREBNA WEASNOSC LOKALU.
§ 24

1.Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej whasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowg o budowg lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu, a ponadto powinna
zwierac:

a) zobowiazania cztonka do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgSci  przypadajacej na lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoétdzielni
zwiazanych z budowa,

b)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

e) okreslenie terminéw wptat wkiadu budowlanego,

f) okreslenie sposobu zabezpieczenia wniesienia wktadu, w przypadku jego roztozenia na raty,
g) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

h) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw na budowe,

2. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni lub
Spotdzielnig.

3. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastgpca
prawny nie dotrzymat tych warunkow umowy okre§lonych w ust. 1 bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnej realizacji
zadania inwestycyjnego bylyby powaznie utrudniona.

4.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig inacze;j.

§ 25

1.Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 24 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu, zwane dalej ,, ,,ekspektatywa" odrebnej whasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej
wlasnosci lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2.Zbycie ekspektatywy odregbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub jego
czesC, staje sig skuteczne z chwila ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow.
Przepisy § 28 stosuje si¢ odpowiednio.

3.Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 26

1.Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpozniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.
2.Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci. Do powstania odrgbnej wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiggi wieczyste;j.
3.Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osdb wskazanych przez
cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o stanowienie takiego prawa.
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§27

1.Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig facznie ze
wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomos$ci wspdlnej okresla
umowa.
1. Nieruchomos¢, z ktorej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust. 1.

§ 28

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spotdzielnia moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywca prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

z zastrzezeniem gdy wlascicielem lub nabywca tego prawa jest osoba prawa spadkobiercy,
zapisobiorcy, licytanta,

5. ODBIOR LOKALU.
§29

1. Odbidr lokalu przez cztonka powinien nastapi¢ w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji
cztonka. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony przez Zarzad. Nie odebranie
lokalu w tym terminie moze stanowi¢ przyczyng wypowiedzenia umowy przez Spotdzielnig
i wykreslenia cztonka z rejestru cztonkow.

2. W zawiadomieniu o postawieniu lokalu do dyspozycji cztonka powinna by¢ data, o ktdrej mowa w ust. 1

oraz konsekwencje nieodebrania lokalu w terminie.

6. ZAMIANA MIESZKAN.

§30

1. Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan na mieszkania
odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 31

1. Przez zamiang mieszkan rozumie¢ nalezy uzyskanie prawa do spotdzielczego lokalu mieszkalnego typu
lokatorskiego lub wlasno§ciowego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

2. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:

a)uzyskanie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego mieszkania
i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni,

b)umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom Spétdzielni, badz cztonkowi Spétdzielni i osobie zajmujace;j
mieszkanie w budynku nie stanowiacym wtasnosci Spotdzielni, wymiany dotychczas uzywanych
mieszkan mi¢dzy soba.
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§32

Zamiana mieszkan migdzy cztonkiem Spotdzielni a najemca lokalu znajdujacego si¢ w zasobach gminnych
lub innych, nie bedacych witasnoscia Spotdzielni, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez wiasciciela

lokalu.
§33

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu zobowiazan
finansowych z tego tytuhu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu.

§ 34

1.Spoétdzielnia prowadzi ewidencjg wnioskéw o zamiang mieszkan i udostgpnia je do wiadomosci osobom
zainteresowanym.

2.Regulamin przydziatu i zamiany mieszkan uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza moze przewidywac pobieranie
od cztonkdéw, ktorzy ztozyli wnioski o zamiang, jednorazowej optaty w okreslonej wysokosci.

7. UZYWANIE LOKALL

§35

1.Cztonek moze uzywac nalezacy do niego lokal wylacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.

2.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu. Cztonek jest obowigzany zawiadomié
Spoltdzielnig o zawarciu umowy podnajmu lub bezptatnego uzytkowania lokalu.

§36

Zasady uzywania lokali w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

8.OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL
§37

1.Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie zobowiazan Spotdzielni z innych tytutéw oraz kosztow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielni¢ na rzecz cztonkdw i ich rodzin.

2.Cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy oraz
prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnosza optaty o ktérych mowa
w ust. 1.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, bgdacy wlascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych i stanowiacych mienie Spoétdzielni,
a takze na pokrycie zobowiazan Spotdzielni z innych tytutléw oraz kosztow dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielni¢ na rzecz cztonkdw i ich rodzin.

4. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowej. Jednostke rozliczeniowa kosztow stanowi 1 m* powierzchni
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uzytkowej lokalu, a w odniesieniu do niektorych elementow kosztow — liczba osob zamieszkujacych dany
lokal, a w przypadku dostaw ciepta i wody — wskazania urzadzen pomiarowych. Szczegotowe zasady
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 1 3 obejmuja w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostaweg wody i odprowadzania Sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej. Udziat wlasciciela
lokalu w nieruchomos$ci wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w budynku badz budynkach stanowiacych odregbna (wydzielong) nieruchomosc¢

. Do zobowiazan Spotdzielni z innych tytutéw, o ktorych mowa w ust. 11 3 zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) sptata kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielnig wraz z odsetkami,
b) koszty okreslenia przez Spétdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wlasnosci poszczegdlnych lokali.

§38

1. W przypadku wniesienia przez cztonka oplaty za uzywanie lokalu w niepetnym wymiarze, dokonana optata
zaliczona bedzie na pokrycie zobowiazan wobec Spoldzielni w nastgpujacej kolejnosci:
a) koszty eksploatacji,
b) fundusz remontowy,
¢) inne zobowiazania.
2. W przypadku posiadania przez cztonka zalegtosci wobec Spotdzielni z tytutu optat za uzywanie lokalu
whniesione przez cztonka optaty zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet biezacych optat.

§ 39

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na
pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym
cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkow
iich rodzin.

§ 40

1. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomic, cztonkéw lub wiascicieli lokali nie
bedacymi cztonkami, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzjacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

2. Spotdzielnia jest obowiazana na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem wlasciciela lokalu przedstawic

kalkulacje wysokosci opfat.

3. Cztonkowie Spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowej. Wiasciciele nie bedacy cztonkami
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na drogg postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych osob

z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

4. W zakresie czgstotliwosci i wysoko$ci podwyzek oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Spoétdzielni, stosuje si¢ uregulowania zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
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§ 41

. Optaty, o ktorych mowa w § 37 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 20dnia kazdego miesiaca.
. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji przez
Spotdzielnig lub zbywce prawa do lokalu, a ustaje z dniem wskazanym w protokole przekazania lokalu
Spotdzielni, nastgpnemu cztonkowi lub z dniem zbycia prawa do lokalu.
. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w §37 Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
. Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali
5. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie przez Spétdzielnig:
a)oplaty za wszelkiego rodzaju reklamy, szyldy i tablice zainstalowane na budynkach i gruntach
Spotdzielni,
b)kaucje pienigzne lub weksle in blanco na zabezpieczenie nalezno$ci od 0séb
uzyskujacych w Spotdzielni najem lokali uzytkowych.
6. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego obowiazane sa co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie wedhug
zasad okres§lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.

N =
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9. MODERNIZACJA I REMONTY BUDYNKOW.

§ 42

1. W wypadku modernizacji budynku cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupetic¢ wktad mieszkaniowy.

2. W wypadku modernizacji budynku cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupetni¢ wkiad budowlany.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi mienie Spotdzielni.

4. Obowiazki Spotdzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

10. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU .

§ 43

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez cztonkéw z wlasnych
srodkow na ponadnormotywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan majace charakter trwaty i podnoszace
warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli jest wykonane bez posrednictwa Spotdzielni,
wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno -
uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. Warto$¢ naktadow z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan nie jest zaliczana na poczet
wktadu.

4. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan

dokonywane sg za posrednictwem Spotdzielni albo bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajacym
i otrzymujacym lokal.

5. W wypadku, gdy zainteresowani cztonkowie nie dojda do porozumienia odno$nie wartosci dodatkowego

wyposazenia i wykanczania mieszkania, warto$¢ tg okresli ostatecznie Spotdzielnia. Jezeli cztonek
obejmujacy lokal nie wyrazi zgody na wniesienie ustalonej przez Spotdzielni¢ spornej rownowartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkania, Spéldzielnia moze zawrze¢ umowe z innym
cztonkiem, ktory przyjmie ustalone warunki.

6. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne, cztonek zwalniajacy lokal
zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualniej warto$ci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego ( przy
uwzglednieniu stopnia zuzycia), a cztonek obejmujacy ten lokal wplaca tg sama sume.
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7. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu oraz prawa odrgbnej wlasnosci lokalu zbywanych przez cztonkow,
dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

8.W przypadku, gdy lokal zajymowany na podstawie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, wraz
z dodatkowym wyposazeniem przekazany jest Spotdzielni, wyptacana cztonkowi rownowarto$é
spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje roéwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe,

jezeli zostanie ono przez Spoldzielnig uznane za przydatne (pod wzglgdem uzytkowym i estetycznym) do
dalszego uzywania.

11. ZAKLADANIE DLA WLASNOSCIOWYCHI PRAW DO LOKALU KSIAG
WIECZYSTYCH, OBCIAZENIE WEASNOSCIOWYCH PRAW DO
LOKALU HIPOTEKA.

§ 44

1. Dla ustalenia stanu prawnego wtasnosciowego prawa dla lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego i prawa do domu jednorodzinnego, moga by¢ zaktadane ksiggi wieczyste.

2. Wiasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
i prawa do domu jednorodzinnego w Spotdzielni prawo do lokalu mieszkalnego w domu budowanym przez

Spotdzielni¢ w celu przeniesienia jego wlasnos$ci na czlonka, moga by¢ obciazone hipoteka.

3. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy prawa lub
uchwaty Spotdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
lub uchwaty Spoétdzielni na Spotdzielnig.

4. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony powyzej Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie sze$ciu miesigcy, w takim wypadku stosuje si¢ przepis art. 224 Ustawy — Prawo spotdzielcze.
5. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego prawa, po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 229 § 1 i la Ustaw - Prawo spotdzielcze oraz z tytulu obciazenia
hipoteka.
6. Spotdzielnia jest zobowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiggi wieczyste
z adnotacjq o ustanowionych hipotekach.

§ 45

1. Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje si¢
odpowiednio, z tym ze przysadzenie prawa na rzecz licytanta nie moze nastapic, jezeli nie zostat on
przyjety na cztonka Spotdzielni. W takim przypadku licytantowi przystuguje prawo odstapienia od udziatu

w licytacji 1 wycofania zlozonej rekojmi.

. 2.0soba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jezeli jest
wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wlasno§ciowego prawo do lokalu wygasa z uptywem szesciu
miesigcy od dnia przejgcia tego prawa przez wierzyciela, chyba, ze wierzyciel przed uptywem tego terminu
wskaze osobg ktorej zbyt prawo, a osoba ta ztozy deklaracjg cztonkowska: przepis art. 227 § 1 Ustawy —
Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
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12. PRAWO DO DOMOW JEDNORODZINNYCH.

§ 46

Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
stosuje si¢ odpowiednio z zachowaniem przepisOw ponizszych.

§47

1. Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposérdod siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnos$ci
prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w Zebraniu Przedstawicieli.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwato wspolnie,
przepisy ustepu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio.

§ 48

1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wktadow budowlanych,
whniesieniu przez cztonkow tych wktadow badz tez ich czgsci i przyjeciu zobowiazan Spotdzielni
pokrywajacych resztg naleznosci z tytutu wktadow, Spotdzielnia przenosi na cztonkow wiasnosé
przydzielonych im domoéw wraz z prawami do dziatek.

2. Przeniesienie wlasno$ci domu moze nastapic¢ takze na rzecz spadkobiercow czlonka lub matzonka, jezeli

prawo do domu przystuguje obojgu matzonkom.
3. Czlonkowie, poza wktadem budowlanym, obowiazani sa pokry¢ koszty przeniesienia wtasnosci domu,
a takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, gdy przeniesienie wtasno$ci nastgpuje w ramach
postgpowania likwidacyjnego.

4. Po przeniesieniu wtasno$ci doméw wspdlne urzadzenia wodne, kanalizacyjne, ogrzewcze oraz inne
urzadzenia podobne stajg sig¢ wspotwlasnoscia wlascicieli domow. Do tej wspotwlasnosci przepisy art. 136

§ 2 Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio.

5. Powyzsze postanowienia dotyczace doméw jednorodzinnych stosuje si¢ odpowiednio do doméw
mieszkalnych budowanych przez Spoétdzielnig¢ w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw Spoétdzielni odrgbne;j
wiasnosci lokali w tych domach.

A.13. NAJEM LOKALI.

§ 49

1. Spoltdzielnia moze wynajac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w wielostanowiskowych lokalach garazowych zaréwno cztonkom Spoétdzielni jak i osobom fizycznym
i prawnym nie bedacym cztonkami.
2. Lokale mieszkalne moga by¢ oddane w najem w szczegdlnosci gdy:
a)wybudowane zostaly w celu ich wynajmu,
b)proponowanego przez Spotdzielnig lokalu mieszkalnego nie przyjal zaden z cztonkéw Spotdzielni,
c)zaistnieja szczegolne okolicznosci uzasadniajace oddane lokalu mieszkalnego w najem.
3. Dobdr najemcéw lokali mieszkalnych nastgpuje na zasadach okreslonych w Regulaminie zamiany
i najmu lokali mieszkalnych.
4. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w umowach najmu zgodnie z ustawa
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.
5. Czynsz z tytutu najmu lokalu mieszkalnego wynosi 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.
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6. Dobor najemcow lokali uzytkowych odbywa sig na zasadach okreslonych w Regulaminie gospodarki
lokalami uzytkowymi.

7. Szczegdtowe warunki najmu lokali uzytkowych okreslaja umowy najmu oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8. Najemca lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazany jest do wptacenia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych Spotdzielni w dniu opréznienia lokalu
(np. z tytutu zalegtosci czynszowych, kosztéw odnowienia lokalu lub naprawy szkody powstatej
w zajmowanym lokalu). Wysokos¢ i termin wptaty oraz zwrotu kaucji okresla Zarzad zgodnie

z postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobow gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 1V. USTANIE CZLONKOSTWA.

§50

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
a)wystapienia czlonka,
b)wykluczenie cztonka,
c)wykreslenie cztonka,

d)$mier¢ cztonka, ( w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania).
§51

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Spoétdzielni,
ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§52

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze pozostawanie
w Spoéldzielni nie da sig¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub zasadami wspoétzycia spotecznego.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnoscei, gdy czlonek:

a)$wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

b)powaznie narusza zasady wspoltzycia spotecznego,

¢) narusza postanowienia statutu, regulaminow i innych uchwal organow Spoétdzielni,

d) uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni, w tym nie ptaci oplat
eksploatacyjnych za zajmowany lokal, oraz nie wnosi w terminie okreslonym umowg zaliczek na
wktad budowlany lub mieszkaniowy.

e)swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

f) podnajmuje lub oddaje w bezptatne uzytkowanie lokalu o statusie lokatorskim bez zgody Zarzadu

Spotdzielni.

g)narusza spokoj i porzadek w miejscu zamieszkania oraz korzysta z lokalu niezgodnie
Z przeznaczeniem.

§53

1. Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez siebie nie zawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci gdy czlonek:

a) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatow,

b)bez istotnej przyczyny nie dokonat odbioru postawionego do dyspozycji lokalu

¢)nie zawiadomit Spoétdzielni o zmianie adresu i Spétdzielnia nie moze uzyska¢ z nim kontaktu przez
czas nie krotszy niz 12 miesigey,

d )stracit prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadu.
e) wypowiedziatl umowe o budowe lokalu.
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f) gdy nie posiada wptaconego wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, lub zlikwidowat ksiazeczke
mieszkaniowa w trakcie oczekiwania na lokal.
g) zbyt prawa do lokalu.
h) nie jest mozliwe uzyskanie niezbgdnych Spotdzielni o§wiadczen woli cztonka.
3. Wykreslenie cztonka moze nastapi¢ rowniez w sytuacji, gdy Spétdzielnia wypowiedziata umowe
o budowg lokalu przez nie dotrzymanie warunkéw umowy przez czlonka.
4. Czlonek oczekujacy na mieszkanie w Spotdzielni ma obowiazek przedktadania Zarzadowi Spotdzielni
ksiazeczki mieszkaniowej do wgladu co pigc lat. Nie dopehienie tego obowiazku spowoduje wykreslenie
z rejestru cztonkow.

§54

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien

zainteresowanego czlonka.

2. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila dorgczenia cztonkowi zawiadomienia
o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia
odwolania oraz skutkach jego niezachowania. Zawiadomienia dokonuje si¢ na piSmie w ciagu czternastu
dni od podjgcia decyzji i dorgeza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka

zmiany podanego przez niego adresu lub na skutek odmowy przyjecia pisma ma moc prawna dorgczenia.

3. Wykluczonemu lub wykre§lonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Zebrania Przedstawicieli w ciagu
trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo

uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢
rozpatrywane na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli, jezeli zostato ztoZzone co najmniej na trzydziesci
dni przed jego zwotaniem. O terminie Zebrania Przedstawicieli odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony
Pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na siedem dni przed terminem.

4. Wykluczony lub wykreslony cztonek ma mozliwos¢ ponownego ubiegania si¢ o nabycie cztonkostwa po
ustaniu przyczyny wykreslenia lub wykluczenia albo w przypadku mozliwosci zamiany lokalu przez
wykluczonego czlonka z osoba trzecia posiadajaca tytut prawny do lokalu i zobowiazujaca si¢ do splaty
catosci zadtuzenia tego cztonka wobec Spotdzielni.

5. W przypadku uzyskania czlonkostwa w trybie okreslonym w ust. 4 oraz po uregulowaniu wszystkich
zalegtosci finansowych ciazacych na cztonku wobec Spétdzielni, cztonek ten ma pierwszenstwo do
otrzymania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, ktory dotychczas zajmowat lub na ktory
oczekiwal. Przepisu tego nie stosuje si¢ w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

6. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylacznie czlonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§55
Cztonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia w ktdrym nastapita

$mier¢, a cztonka — osobg prawna skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni z powodu wykreslenia tej
osoby prawnej z wlasciwego rejestru osob prawnych, ze skutkiem od dnia dokonania tego wykre$lenia.

ROZDZIAL V. SKUTKI USTANIA CZL.ONKOSTWA.

A. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§56

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych
w statucie. W razie gdy przystuguje ono malzonkom, wygasnigcie nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkate w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje

wywodza od cztonka, obowigzane sa do oproznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od wygasnigcia
prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu
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zamiennego.

§57

1.Z chwila $mierci jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato obojgu
matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci cztonka, ztozy¢ deklaracjg cztonkowska.

2.Jezeli matzonek ten nie ztozy deklaracji cztonkowskiej, o ktoérej mowa w ust. 1, Spoéldzielnia wyznaczy
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz sze$¢ miesigcy, uprzedzajac, ze niedopetnienie tego
obowiazku moze spowodowac podjecie uchwaty o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu.

§58

1.Po ustaniu malzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni
w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczgcia postgpowania sadowego o podzial tego
prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracjg cztonkowska
w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2.Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust.1 Spétdzielnia wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz sze§¢ miesigcy, uprzedzajac, ze niedopehienie tego obowiazku
moze spowodowac podjecie uchwaty o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu.

§59

1.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 58 ust. 2, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o stanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
zamieszkalym razem z bytymi malzonkami lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

2.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 57 ust.2, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o stanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja
zamieszkalym razem z bylym cztonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3.W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktore

miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni

i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4.Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 : 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku

deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

5.0soba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.3, staje si¢ strona
umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

6.W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktéorych mowa w ust. 3,
Spoltdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc,
zwaloryzowane na zasadach okreslonych w §65 Statutu.

7.W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjgcie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

B.WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.
§ 60
1.Wtasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego wygasa z uptywem sze$ciu miesigcy od dnia ustania
cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ cztonka, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu

wskaze osobg, ktorej zbyl prawo, a osoba ta ztozy deklaracje cztonkowska. W tym wypadku prawo
wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na cztonka Spotdzielni stanie si¢ ostateczna, a od dnia
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ustania czlonkostwa uptyneto sze$¢ miesigey.
2.Nabywca moze w ciagu trzech miesigcy od dnia dorgczenia mu zawiadomienia o ostatecznej

odmowie Spotdzielni, wystapi¢ do sadu o nakazanie przyjecia go w poczet cztonkow Spotdzielni.
3.W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin sze$ciu miesigcy, o ktérym mowa w ust. 1
biegnie od dnia, w ktérym decyzja o pozbawieniu cztonkostwa stata si¢ ostateczna.

§ 61

Jezeli whasnos$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, § 47 ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 62

1.Spoétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie
dla wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
2.Rada Nadzorcza moze ponadto podja¢ uchwale o wykluczeniu cztonka, ktoremu przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym
lokalu garazowym, jezeli cztonek:
a) zalega przez okres dluzszy niz 3 miesiace z uiszczaniem oplat za uzywanie lokalu lub sptata
wktadu budowlanego,
b) nie wykonuje w lokalu dziatalnos$ci zgodnej z jego przeznaczeniem i zawartag umowa (przydziatem)
oraz w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym zostal do tego wezwany przez Spotdzielnig,
dziatalno$ci tej nie podjat, chyba ze zaprzestanie dziatalnosci nastapito z przyczyn od niego

niezaleznych.

§63

Oproéznienie lokalu, do ktorego prawo wygasto, nastgpuje w trybie i na warunkach okre§lonych
w § 56 ust.2.

C.ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 64

1.W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez cztonka,
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu réwnowarto$¢ tego prawa. Rownowartos¢ ustala si¢
przyjmujac za podstawg wktad budowlany z uwzglgdnieniem:

a) zwyzki lub znizki kosztéw budowy,

b) przypadajacych na dany lokal wartosci zuzycia budynku,

c) zniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie potwierdzone protokotem,

d) innych okolicznosci majacych wplyw na obnizenie lub podwyzszenie wartoSci uzytkowej
okreslonych w regulaminie.

2.Z réwnowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob przewidziany w ust. 1 potraca
si¢ nie wniesiona przez cztonka czgs¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwotg nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Przystugujaca uprawnionym rownowarto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 1 i 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od

nastgpcy obejmujacego lokal w trybie przetargu.
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§ 65

1.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
zwraca zgodnie z postanowieniami Statutu osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowana wedlug wartoséci rynkowe;j lokalu stanowiacego odrgbna
nieruchomos$¢. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Wyceny wartosci lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy, na koszt zainteresowanego.

3. Rozliczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ wedtug stanu w dniu wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 66

Z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej albo z rownowartosci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie uprawnionej Spotdzielnia potraca roszczenia
wzajemne wobec cztonka, ktoremu przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych
optat za uzywanie lokalu, a takze z tytutu innych naleznos$ci przystugujacych Spoétdzielni,

w szczegolnosci z tytulu wymagalnego kredytu mieszkaniowego, koszty odnowienia zwalnianego
lokalu, koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego.

ROZDZIAL VI. LOKALE UZYTKOWE.
§ 67

1.Spotdzielnia moze nabywac lub budowac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w tych budynkach.

2.Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy obowiazany jest wnie$¢ wktad budowlany w wysokosci i na
zasadach okreslonych w § 13 ust. 7 Statutu. Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r.
spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu dotyczace whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

3.Lokale uzytkowe stanowiace mienie Spotdzielni moga by¢ ponadto wynajmowane przez Spotdzielnig
osobom fizycznym i prawnym posiadajacym uprawnienia do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

4.Szczegotowe zasady najmu lokali uzytkowych reguluje Regulamin gospodarki lokalami uzytkowymi
oraz umowa najmu.

ROZDZIAL VII. GARAZE.
§ 68

1.Spotdzielnia moze nabywac lub budowac garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wiasnosci.

2.Czlonek, ubiegajacy si¢ o garaz obowiazany jest wnies¢ wktad budowlany. Zasady wnoszenia wktadu
budowlanego oraz zasady rozliczen z tego tytutu okre§la umowa zawarta z cztonkiem. Postanowienia
§ 131 14 oraz § 23 i nastgpnych Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 69

Po wejsciu w zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych tj. od dnia 24 kwietnia 2001r. Spo6tdzielnia
nie moze ustanowi¢ spotdzielczych wlasnosciowych praw do garazy. Do istniejacych w tym dniu
spotdzielczych whasnosciowych praw do garazy stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
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§70
Garaz moze by¢ uzywany wylacznie do przechowywania pojazdu mechanicznego.

§71

1.0 garaz moga ubiegac si¢ cztonkowie, ktorzy ztozyli pisemny wniosek i zostali wpisani do rejestru
zgloszen prowadzonego przez Spotdzielnig. Pierwszenstwo przystuguje osobom zamieszkatym
w danym osiedlu, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob uzytkujacych pojazd mechaniczny w zwiazku
z inwalidztwem.
2.Postanowienia § 30 i nastgpnych Statutu, dotyczace zamiany lokali, stosuje si¢ odpowiednio do garazy.
3.Postanowienia § 68 ust. 211 § 71 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

ROZDZIAL VIII. ORGANY SPOLDZIELNIL.

§72

1.0rganami Spoétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie, ( Zebranie Przedstawicieli )
B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad

D. Zebrania Grup Czlonkowskich.

2 Walne Zgromadzenie Czlonkow jest zastapione Zebraniem Przedstawicieli, jezeli liczba cztonkow
Spoldzielni przekroczy 300 cztonkéw. W takim wypadku organami Spoétdzielni sa rowniez Zebrania
Grup Cztonkowskich.

3. Do Zebrania Przedstawicieli stosuje si¢ odpowiednio przepisy o Walnym Zgromadzeniu.

§73

1.Wybory do organow Spotdzielni, o ktérych mowa w § 72 dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow — cztonkow Spotdzielni. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.

2. Do organdéw okreslonych w § 72. wybrani zostaja kandydaci, ktorzy kolejno otrzymali najwigksza liczbe
oddanych glosow, jednak ponad 50% waznie oddanych glosow. Jezeli w pierwszej turze wyborow nie
zostaly obsadzone wszystkie miejsca mandatowe, przeprowadza si¢ druga i kolejne tury wyboréw, do
ktorych staja tylko ci kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza liczbg glosow, w liczbie o 50% wigkszej od
ilosci nie obsadzonych mandatéw. Czlonkami organdéw Spotdzielni zostaja kandydaci, ktorzy w drugiej
1 nastgpnych turach wybordow otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych gloséw, nie mniejsza niz 50%.

§ 74

1.0rgany Spoétdzielni podejmuja decyzje w formie uchwat. Uchwaty organow Spotdzielni zapadaja
zwykla wigkszo$cia oddanych gltoséw w glosowaniu jawnym, z wylaczeniem przypadkoéw
przewidzianych w ustawie — Prawo spotdzielcze i Statucie.

2.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez te organy, uwzglednia sig tylko glosy oddane za uchwata i przeciw
uchwale.

3.Przy rowniej ilosci glosow za i przeciw uchwale przeprowadza si¢ ponowne glosowanie.

4.Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te

organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy organéw Spoétdzielni.
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A. ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELIL.

§75

1.Zebranie Przedstawicieli jest najwazniejszym organem Spoétdzielni.

2.Przedstawiciel moze bra¢ udzial w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie. Osoby prawne biora udziat
w Zebraniu Przedstawicieli przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

3.Kazdy przedstawiciel ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4.W Zebraniu Przedstawicieli maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym Przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, ktorego Spoldzielnia jest cztonkiem, Krajowej Rady Spotdzielczej, zaproszeni goscie
i eksperci oraz cztonkowie Spotdzielni — bez prawa zabierania glosu.

§76

1.Liczba Przedstawicieli wynosi minimum 25 osoéb.

2.Wyboru Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli dokonuja Zebrania Grup Cztonkowskich w liczbie
ustalonej przez Radg Nadzorcza, oddzielnie dla cztonkéw zamieszkatych i cztonkow oczekujacych, przy
zachowaniu zasady proporcjonalnoéci polegajacej na tym, ze na kazda rozpoczgta liczbg 50 cztonkdéw z danej
grupy cztonkowskiej dokonuje si¢ wyboru jednego Przedstawiciela, przy czym ilo$¢ cztonkéw danej grupy
ustala si¢ wedhug stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym dokonywane sa wybory.

3.Wybory przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli uznaje si¢ za dokonane, jezeli prawomocnie zwotane
Zebrania Grup cztonkowskich dokonaty wyboru w pierwszym terminie co najmniej ¥ liczby przedstawicieli
wymienionej w ust. 1. W takim przypadku wyborow uzupehiajacych do pelnego sktadu przedstawicieli
dokonuje si¢ przy nastgpnym Zebraniu Przedstawicieli.

4.Czas trwania przedstawicielstwa wynosi cztery lata i uprawnia Przedstawiciela do udziatu w wszystkich
Zebraniach Przedstawicieli w okresie kadencji. Kadencja Przedstawicieli wygasa wraz z wyborem nowego
sktadu przedstawicieli reprezentujacego dana grupe cztonkowska w czwartym roku po wyborze ustgpujacych
przedstawicieli.

5.Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje wskutek $mierci, rezygnacji, odwotania przez organ
dokonujacy wyboru lub ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, wzglednie cofnigecia pelnomocnictwa
w przypadku przedstawiciela osoby prawnej. Na miejsce przedstawiciela, ktory mandat utracil, Zebranie
Grupy Cztonkowskiej dokonuje wyboru innego przedstawiciela na okres do konca kadencji.

§77

Do wytacznej kompetencji Zebrania Przedstawicieli nalezy:
1.Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j
2.Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoéltdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztlonkom Zarzadu
3.Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokédtu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.
4.Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego) lub sposobu pokrycia
strat.
5.Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjne;j.
6.Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich.
7.0znaczanie najwyzszej sumy zobowiazan kredytowych, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac.
8.Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni.
9.Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
10.Uchwalanie Statutu i zmian w Statucie Spoétdzielni.
11.Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwiazku Rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.
12.Wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
13.Wybor i odwotanie Rady Nadzorcze;j.
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14.Uchwalanie regulaminu obrad Zebrania Przedstawicieli.
15.Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.
16.Ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§78

1.Zebranie Przedstawicieli zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.
2.Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
3.Ponadto Zarzad zwoluje Zebranie Przedstawicieli na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) Przynajmniej 1/10 czlonkéw Spodtdzielni liczonych wedlug stanu na dzien 1 stycznia
roku wniesienia zadania,
¢) Zebran grup czionkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogdlnej liczby cztonkow
Spotdzielni, przy obecnosci na tych zebraniach tacznie co najmniej 20% cztonkow.
d) Conajmniej 1/3 przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli.
4.7adanie zwolania Zebrania Przedstawicieli w przypadku okreslonym w pkt”a i ¢” nastepuje na podstawie
uchwat tych organow podjgtych zwykla wigkszoscia gtosow.
5.Zadanie zwotania Zebrania Przedstawicieli w przypadku okreslonym w pkt. ,,b i d” winno by¢ zgloszone
w pisemnym wniosku podpisanym przez zglaszajacych z wyraznym wskazaniem ich przynalezno$ci
cztonkowskiej. Kazde zadanie winno okresla¢ cel zwotania zebrania

§79

W przypadku wskazanym w paragrafie poprzedzajacym, Zebranie Przedstawicieli winno by¢ zwotane przez
Zarzad Spoéldzielni w terminie szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, Zebranie
Przedstawicieli zwotuje Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§ 80

Uprawnieni do zadania zwotania Zebrania Przedstawicieli moga zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad pod warunkiem wniesienia tego zadania na piSmie na dziesi¢¢ dni przed wyznaczonym
terminem Zebrania. Zadanie powinno zawieraé projekt zmian porzadku obrad oraz projekty wnoszonych
uchwat wraz z uzasadnieniem.

§ 81

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli organ zwotujacy powiadamia Przedstawicieli
cztonk6éw na pi$mie co najmniej na czternascie dni przed terminem Zebrania liczac od daty stempla
pocztowego listu poleconego lub daty pokwitowania odbioru zawiadomienia. Do zawiadomien powinny by¢

zataczone projekty uchwat bedacych przedmiotem obrad Zebrania Przedstawicieli.

2.W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli dodatkowych spraw, uzupeliony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci Przedstawicieli na siedem dni przed terminem
Zebrania w sposob okreslony w ust. 1. Wyjatkiem od tej zasady jest odwotanie cztonkéw Zarzadu w zwiazku
z nieudzielaniem absolutorium.

3.Pozostali cztonkowie Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania
Przedstawicieli przez wywieszenie ogloszen w biurach Spétdzielni i na klatkach schodowych.

4 Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia biegtego
rewidenta wyktada si¢ w siedzibie Spdtdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Zebrania
Przedstawicieli w celu umozliwienia zapoznania si¢ z nim cztonkom Spotdzielni.

5.Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radeg Spotdzielcza powiadamia sig
stosownie do ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.
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§ 82

1.0brady Zebrania Przedstawicieli otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek

Rady Nadzorcze;j.
2.0twierajacy Zebranie zarzadza wybor Prezydium w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Zebrania.
§83

1.Zebranie Przedstawicieli jest zdolne do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej 50%
uprawnionych Przedstawicieli. Uchwaly sa podejmowane zwykta wigkszoscig gtosow, chyba, ze Ustawa

lub Statut stanowia inaczej.
2.Zebranie Przedstawicieli moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci w terminie i sposob okreslony w paragrafach poprzedzajacych.

3.Zebranie Przedstawicieli moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub odroczy¢ je do
nastgpnego Zebrania, a takze zmieni¢ kolejnos¢ spraw objgtych porzadkiem obrad.

4.Jezeli Zebranie Przedstawicieli nie moze odby¢ si¢ z powodu braku frekwencji Zarzad Spotdzielni zwotuje
Zebranie Przedstawicieli po raz drugi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni. Zebranie to odbywa sig bez

wzgledu na liczbe obecnych Przedstawicieli.

§ 84

Glosowania odbywaja si¢ jawnie z wyjatkiem odwotania cztonkow Zarzadu, wyboru i odwotania cztonkow

Rady Nadzorczej i delegatow do Zwiazku Rewizyjnego.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ wigkszoS$cia 2/3 waznie
oddanych glosow przez organ, ktory go wybral.. Na zadanie co najmniej 1/5 uprawnionych, obecnych na
Zebraniu Przedstawicieli zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w sprawach objetych porzadkiem obrad,

z wylaczeniem wyboru Prezydium Zebrania Przedstawicieli.

§ 85

1.Uchwaty Zebrania Przedstawicieli obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

2.Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa
lub statutu. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni

3.Terminy zaskarzania i sposob ich obliczania okresla art. 42 Ustawy — Prawo spotdzielcze

4.0rzeczenie sadu uchylajace uchwalg Zebrania Przedstawicieli ma moc prawna wzgledem wszystkich

cztonkow Spotdzielni.
5.Jezeli powodztwo o uchylenie uchwaty Zebrania Przedstawicieli wnosi Zarzad, Spo6tdzielnig reprezentuje

Rada Nadzorcza.

§ 86

1.Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz

Zebrania Przedstawicieli.
2.Protokoty moga przegladaé cztonkowie Spotdzielni, przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.
3.Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej 15 lat.

§ 87

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Zebrania Przedstawicieli.
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B.RADA NADZORCZA.

§ 88

1.Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

2.Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdow, wybranych spos$rod nieograniczonej liczby cztonkow
Spotdzielni.

3.Kadencja Rady Nadzorczej trwa 4 lata i konczy si¢ wraz z wyborami nowego sktadu Rady Nadzorczej na
Zebraniu Przedstawicieli w czwartym roku po wyborze. Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ najwyzej
przez dwie kolejne kadencje.

4.Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna

5.W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

6.Przed dokonaniem wyboru, kandydat na cztonka Rady Nadzorczej zobowiazany jest do zlozenia pisemnego
oswiadczenia dotyczacego posiadania biernego prawa wyborczego, a w szczegolnosci spetnienia warunkow
okres$lonych w art. 56 1 57 Ustawy — Prawo spotdzielcze.

§ 89

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata mandatu przed
uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1.Zrzeczenie si¢ mandatu.

2.0dwotania pelnomocnictwa przez osobg prawna

3.Ustania cztonkostwa w Spotdzielni

4. Wyboru i powotania do Zarzadu Spotdzielni.

5.Zawarcia zwiazku malzenskiego z osobami okreslonymi w art. 56 i 57 Ustawy Prawo spoétdzielcze.

6.0dwotania przez Zebranie Przedstawicieli.

§ 90

1.Na miejsce cztonka Rady, ktory utracit mandat, Zebranie Przedstawicieli na najblizszym swoim zebraniu
dokonuje wyboru do konca kadencji innego cztonka Rady

2.Zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej, na skutek przyczyn, o ktorych mowa w paragrafie poprzedzajacym,
ponizej 5 cztonkdéw automatycznie powoduje utratg przez Radg Nadzorcza zdolnosci do wypetniania swych
statutowych funkcji. Wowczas Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest w terminie 30 dni od dnia, w ktorym
nastapito zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej ponizej ustalonego quorum, do zwotania Zebrania
Przedstawicieli celem przeprowadzenia wyboréw uzupetniajacych.

§91

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1.uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnos$ci spolecznej i kulturalne;j,
2.nadzo6r i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a)badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czlonkow,
c)przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw Spotdzielni i jej
czlonkéw,
d)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.
3.podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
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organizacyjnej,
4.podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz wystapienia z nich,
5.zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6.rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
7.sktadanie Zebraniu Przedstawicieli sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,
8.podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoldzielnia a Zarzadem Iub
dokonywanych przez Spétdzielnig w interesie Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
9.wybor i odwotanie Zarzadu oraz ustalenie zakresu czynnos$ci Zarzadu, wystgpowanie z wnioskiem do
Zebrania Przedstawicieli o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,
10.ustalanie podziatu cztonkdéw Spoétdzielni na grupy cztonkowskie oraz liczby i podzialu mandatow
Przedstawicieli na poszczegdlne grupy cztonkowskie,
11.uchwalanie regulaminu Komisji powotanych przez Radg,
12.uchwalanie regulaminu obrad Zebrania Grupy Cztonkowskie;j
13.rozpatrywanie odwotan cztonkéw Spotdzielni od decyzji Zarzadu ,
14.uchwalanie Regulaminu pracy i Regulaminu wynagradzania pracownikoéw etatowych Spoétdzielni,
15.uchwalanie zasad rozliczenia kosztow inwestycji i kosztow modernizacji budynkow oraz ustalanie wysokosSci
wkladow,
16.uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie
wysokosci oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych,
17.uchwalanie zasad gospodarowania innymi lokalami spétdzielczymi oraz ustalanie optat za ich uzytkowanie,
18.uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, przydzialu, zamian i zbywania lokali spotdzielczych oraz
rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
19.uchwalanie regulaminéw dotyczacych zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
20.uchwalanie regulaminéw dotyczacych porzadku domowego oraz uzywania lokali w Spoétdzielni,
wzajemnych obowiazkow Spoétdzielni i jej cztonkdéw w zakresie napraw lokali i zasad rozliczen Spoétdzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale,
21.uchwalanie regulaminu oraz zasad prowadzenia przetargéw na lokale, roboty i ustugi,
22 .uchwalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu Spotdzielni oraz wykonywanie obowiazkow pracodawcy
Zarzadu w zakresie dyscyplinarnym,
23.podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykre$lenia z rejestru cztonkow Spoétdzielni,
24 podejmowanie uchwat w sprawie przej¢cia w administracje majatku nie stanowiacego wlasnosci
Spotdzielni
25.ustalanie zasad gospodarki finansowej zaktadow na wewngtrznym rozrachunku gospodarczym,
26.podejmowanie uchwat w sprawie wyodrgbnienia osiedli pod wzglgdem organizacyjnym lub gospodarczym
oraz w sprawie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,
27.podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w przypadku naruszenia zakazu
konkurencji,
28.zwotywanie Zebrania Przedstawicieli w przypadkach okreslonych w statucie,
29.opiniowanie projektow uchwat bedacych przedmiotem obrad Zebrania Przedstawicieli,
30.tworzenie funduszy celowych oraz zatwierdzenie regulaminéw gospodarowania tymi funduszami,
31.wyrazanie zgody na powolanie pelnomocnikéw Zarzadu wpisanych do rejestru Spotdzielni,
32.podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania
finansowego Spoétdzielni.
33.Wybdr i odwotanie Prezydium Rady Nadzorczej i poszczegdlnych jego cztonkow.

§92

1.W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu cztonkéw i pracownikow
Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

2.Ze swej dziatalno$ci Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie Zebraniu Przedstawicieli.

§93
1.Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Prezydium, Komisj¢ Rewizyjna oraz inne Komisje state lub

czasowe w miarg potrzeby.
2.Prezydium Rady Nadzorczej sktada sig z przewodniczacego Rady, jego zastgpcy, sekretarza.
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3.W sktad komisji za wyjatkiem Komisji Rewizyjnej, oprocz cztonkéw Rady Nadzorczej moga wchodzi¢
dokooptowani przez Radg inni cztonkowie Spotdzielni.

4.Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady i jej komisji oraz
wykonywanie czynno$ci zleconych przez Radg.

§ 94

1.Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przynajmniej raz na miesiac przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego lub sekretarz.

2.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli w terminie do
7 dni od Zebrania Przedstawicieli w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j..

3.Posiedzenie Rady Nadzorczej winno by¢ zwotane na wniosek Zarzadu, wzglednie potowy cztonkow Rady
w terminie dwoch tygodni od ztoZenia wniosku.

4.W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego i innych zwiazkow oraz zaproszeni goscie i eksperci.

5.Z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot.

6.Decyzje Rady Nadzorczej podejmowane sa w formie uchwat zwykla wigkszoscia gtosow w glosowaniu
jawnym, chyba, ze odpowiednie postanowienia Statutu stanowia inaczej.

§95

Szczegdtowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, sposob obradowania i podejmowania Uchwat okresla
regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli.

C.ZARZAD.
§ 96

1. Zarzad Spotdzielni jest 3 osobowy. Stanowi go Prezes, Zastgpca Prezesa i Cztonek Zarzadu.
Zarzad wybierany jest przez Radg Nadzorcza.
2. Wyboru Zarzadu dokonuje si¢  sposrod cztonkow Spotdzielni, w glosowaniu tajnym, na czas okreslony
lub nieokreslony, wigkszoscia / glosow statutowego sktadu Rady, po przeprowadzeniu konkursu.
3. Z Prezesem i cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
4.Rada Nadzorcza moze odwotac Prezesa i cztonkow Zarzadu na wniosek ztozony przez co najmniej
Y4 sktadu Rady. Wniosek wymaga formy pisemnej i uzasadnienia przyczyn odwotania. Odwotanie,
nastgpuje wigkszoscia 2/3 glosow statutowego sktadu Rady. Zebranie Przedstawicieli moze odwotac
Prezesa i cztonkéw Zarzadu w przypadku nie udzielenia im absolutorium. Odwotanie wymaga w kazdym
przypadku pisemnego uzasadnienia.
5.0dwotanie Prezesa i cztonkow Zarzadu nie narusza ich uprawnien wynikajacych ze stosunku prawnego,
ktorego przedmiotem jest swiadczenie pracy.
6.0dwotany przez Radg Nadzorcza Prezes i cztonkowie Zarzadu moga wnie$¢ odwotanie do Zebrania
Przedstawicieli w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odwotany Prezes i cztonkowie Zarzadu moga podnies¢ zarzuty merytoryczne.

§97

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub
Statucie dla innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a)przyjmowanie czlonkow,
b)ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy cztonkom Spoétdzielni oraz zawierania
umow najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych, garazy i terenow
c)sporzadzania projektéw plandw gospodarczo — finansowych, programow dziatalnos$ci spoteczno —
kulturalnej oraz innych planéw dziatalnosci Spotdzielni,
d)prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania zwiazanych
Z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych.
e) zabezpieczanie majatku Spotdzielni.
f) Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedktadania ich Zebraniu Przedstawicieli do
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zatwierdzenia,
g) zwolywanie Zebran Grup Cztonkowskich oraz Zebrania Przedstawicieli,
h) ustanawianie pelnomocnikow Zarzadu przewidzianych w Ustawie,
i) wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy 1 administracji panstwowej oraz samorzadowej, a takze
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi i spolecznymi.
j) Prezes Zarzadu pehi funkcje kierownika Spétdzielni jako zaktadu Pracy w rozumieniu kodeksu pracy,
a w szczegolnosci do jego kompetencji nalezy: przyjmowanie, zwalnianie, awansowanie, nagradzanie
i karanie pracownikow zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych oraz pracownikow Spotdzielni,
chyba ze czynnosci te zastrzezone zostang dla pelnomocnika w ramach pelnomocnictwa udzielonego do
dokonywania czynnos$ci prawnych, zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
k) zaciaganie zobowiazan, umarzanie naleznosci Spotdzielni, spisywanie w straty Spotdzielni — do
wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza,
1) opracowanie regulaminow wewngtrznych dotyczacych Spotdzielni jako zaktadu pracy,
m) rozpatrywanie skarg i wnioskow,
n) wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Zebraniu Przedstawicieli.

§98

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§99

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja : dwdch cztonkdéw Zarzadu Iub jeden cztonek Zarzadu

i pelnomocnik.
2.0$wiadczenie woli, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3.0swiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni lub ztozone w jej lokalu Prezesowi Zarzadu, lub
cztonkom Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoéldzielni.

§ 100

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbniona organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci
szczeg6lnych. Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
SPOLDZIELNI.

§ 101

1. Zarzad lub cztonek Rady Nadzorczej Spoldzielni winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie.

2.Do odpowiedzialnosci cztonkoéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednio zastosowanie przepisy
Kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow. W wypadkach, w ktorych przepisy te
przewiduja goérna granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do cztonkow Rady Nadzorczej lub
Zarzadu, nie zatrudnionych w Spotdzielni, kwotg trzykrotnego, przeci¢tnego miesigcznego
wynagrodzenia w Spotdzielni za ostatni kwartat.
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§102

1.Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni

2.W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji w Zarzadzie. Na okres wyznaczenia cztonka Rady do czasowego pelnienia
funkcji w Zarzadzie Spotdzielni, jego mandat w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu. Uchwalg w tej
sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

3.Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§103

1.Cztonkowie Rady Nadzorczej i cztonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie
wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2.Przez interesy konkurencyjne rozumie si¢ prowadzenie dziatalnos$ci polegajacej na wspotubieganiu si¢
jednostek gospodarczych o rynki zbytu.

3.Udziat w organach Spoétdzielni i spotek prawa handlowego, w ktorych Spotdzielnia jest udzialowcem
oraz udziat w pracach organéw samorzadu terytorialnego nie jest zajmowaniem si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni.

4.W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada w ciagu 2 tygodni
od stwierdzenia tego faktu podejmuje uchwalg o jego zawieszeniu w pelnieniu czynnosci. Na
najblizszym Zebraniu Przedstawicieli nastgpuje rozstrzygnigcie o uchyleniu zawieszenia badz
odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

5.W przypadku naruszenia przez cztonka Zarzadu zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza w ciagu

2 tygodni od stwierdzenia faktu i uzyskaniu potwierdzenia zajmowania si¢ interesami
konkurencyjnymi podejmuje uchwalg o jego odwotaniu.

D.ZEBRANIA GRUP CZELONKOWSKICH

§ 104

1.Podziatu cztonkoéw Spétdzielni na okreslone grupy cztonkowskie dokonuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu, biorac za podstawe liczbg cztonkéw na dzien 1 stycznia tego roku, w ktorym odbeda
si¢ Zebrania Grup Czlonkowskich.

2.Podziatlu cztonkow na grupy cztonkowskie dokonuje si¢ wedtug nastepujacych zasad:
a)grupa cztonkowska nie moze liczy¢ mniej niz 300 cztonkow,
b)grupe cztonkowska twarza cztonkowie zamieszkali w budynku Iub w grupie budynkéw potozonych

na terenie osiedla. W przypadku, gdy osiedle liczy mniej niz 300 cztonkéw, grupe cztonkowska tworzy
si¢ z cztonkow zamieszkujacych inne osiedla,

c)Cztonkowie posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, nie zamieszkali

w zasobach spotdzielczych, uczestnicza w zebraniu grupy cztonkowskiej dziatajacej w najblizszym
sasiedztwie,

d)Jezeli cztonkowi przystuguje jednoczesnie:
- prawo do lokalu mieszkalnego i uzytkowego — podstawe zaliczenia do okres$lone;j
grupy cztonkowskiej stanowi miejsce potozenia lokalu mieszkalnego,
- prawo do dwoch lub wigcej lokalu mieszkalnych lub uzytkowych — podstawe

zaliczenia do okre$lonej grupy cztonkowskiej stanowi miejsce potozenia lokalu, do
ktorego prawo zostato nabyte wczesnie;.

3.Zebrania Grup Cztonkowskich zwotuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej raz w roku na miesiac przed
planowanym terminem Zebrania Przedstawicieli zawiadamiajac:
a)cztonkéw oczekujacych na mieszkania przez ogloszenie w lokalnej prasie,
b)cztonkdéw zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni przez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen
w klatkach schodowych budynkow zlokalizowanych na terenie dziatania grupy cztonkowskie;j.
Zawiadomienie powinno by¢ dokonane przynajmniej na 7 dni przed data zebrania, z podaniem

31



terminu, miejsca i porzadku obrad.
4.Zebranie Grupy Cztonkowskiej moze by¢ ponadto zwotane na zadanie Rady Nadzorczej lub
1/5 sktadu grupy cztonkowskiej. Wniosek w tej sprawie powinien by¢ skierowany na pismie do
Zarzadu Spoétdzielni z podaniem celu oraz porzadku obrad zebrania. W takim przypadku Zebranie
Grupy Cztonkowskiej nalezy zwota¢ w taki sposob aby moglo odby¢ si¢ najpozniej w ciagu trzech
tygodni od dnia otrzymania wniosku przez Zarzad Spotdzielnia.
5.Kazdy cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednym Zebraniu Grupy Czltonkowskiej
i przystuguje mu tylko jeden glos.
6.Jezeli Zarzad nie zwola zebrania grup cztonkowskich w terminie okre§lonym w pkt. 3 i 4 zebranie
zwoluje Rada Nadzorcza.
7.W ciagu 7 dni od zwotania, kazdy cztonek danej grupy jest upowazniony do zglaszania Zarzadowi
whniosku o zmiang lub uzupetienie porzadku obrad. Wniosek rozpatruje Zarzad.
Zarzad jest obowigzany uwzgledni¢ wniosek zgtoszony przez co najmniej 1/5 cztonkéw danej
Grupy.
8.W Zebraniu Grupy Czlonkowskiej maja prawo bra¢ udziat z gtosem decydujacym cztonkowie
Spotdzielni nalezacy do danej grupy.
9.Cztonkowie posiadajacy petna zdolno$¢ do czynnosci prawnych moga bra¢ udziat w Zebraniu
Grupy Cztonkowskiej tylko osobiscie, natomiast majacy ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych lub nie majacy tej zdolnosci — poprzez swoich przedstawicieli ustawowych.
Osoby prawne bedace cztonkami biorg udzial w Zebraniu Grupy Cztonkéw przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika
10.W Zebraniu Grupy Cztonkowskiej maja prawo uczestniczenia z gtosem doradczym cztonkowie
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni..

§ 105

1.Do uprawnien Zebrania Grupy Cztonkowskiej nalezy:
a)wybieranie i odwolywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli sposrod cztonkéw grupy
cztonkowskiej,
b)rozpatrywanie spraw, ktore maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli
i zglaszanie swoich wnioskow w tych sprawach,
c)rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu
d)wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do wlasciwych organéw Spoétdzielni wnioskéw w sprawach
Spotdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkoéw wchodzacych w sktad Zebrania
Grupy Cztonkowskiej,
2.0rgan Spotdzielni, do ktdrego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie ust. 1 pkt. ,,d” obowigzany jest tg
opini¢ lub wniosek rozwazy¢ i o sposobie wykorzystania opinii lub zalatwienia wniosku powiadomié
najblizsze Zebranie Grupy Cztonkowskie;j.
3.Uchwaty Zebrania Grupy Czlonkowskiej dotyczace odwotania Przedstawicieli na Zebranie
Przedstawicieli przed uptywem kadencji zapadaja wigkszoscia glosow.
4.Uchwaly Zebrania Grupy Cztonkowskiej sprzeczne z prawem podlegaja uchyleniu przez Radg Nadzorcza.

§ 106

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 107

Protokoty z Zebran Grupy Cztonkowskiej przechowuje Zarzad przez 15 lat i kazdy cztonek
Spotdzielni ma prawo do ich wgladu.
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ROZDZIAL IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNIL.

§ 108

1.Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka zasobami mieszkaniowymi na zasadach
systemu finansowego bez wynikowego okre§lonego w art. 6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2.Réznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

3.Spdtdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.

4.Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia cztonkow.

§ 109

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spoétdzielni sa:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadow mieszkaniowych,
d) fundusz wktadéw budowlanych,
e) fundusz remontowy
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny,
b) fundusz spoteczno — kulturalny,
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
4. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. ,,c i d”, ust.
2 pkt. ,,aib,, oraz ust. 3 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza

[08)

§ 110

W przypadku podjecia przez Spotdzielnig dziatalnosci gospodarczej obowiazuja w tym zakresie przepisy art.
67 oraz 75 — 77 ustawy — Prawo spoldzielcze.

§111

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Zebrania Przedstawicieli. Co najmnie;j
5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osiaga
wysokosci wniesionych udziatow obowiazkowych.

2. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego

§ 112.

W sprawach gospodarki Spoldzielni oraz rachunkowosci nie uregulowanych w statucie obowiazuja zasady
okreslone odrgbnymi przepisami.

Rada Nadzorcza moze okres$li¢ w miare¢ potrzeby w regulaminach szczegdlowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepiséw Ustawy i postanowien Statutu. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy.
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X. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§113

Spotdzielnia zobowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddawac
si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnos$ci i rzetelnos$ci catosci jej dziatania.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na zadanie zgloszone przez Zebranie
Przedstawicieli, Rad¢ Nadzorcza, lub co najmniej 1/5 cztonkéw Spoétdzielni.

Szczegdtowe zasady przeprowadzania lustracji regulujq przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze.

§ 114

W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez likwidatora
postepowania likwidacyjnego okreslonego w ustawie — Prawo spotdzielcze oraz zaspokojeniu roszczen
wzgledem Spoéldzielni, ostatnie Zebranie Przedstawicieli okresla cele na jakie przeznaczony zostaje
pozostaty po likwidacji majatek.

Szczegdtowy tryb likwidacji Spotdzielni reguluje ustawa — Prawo spoldzielcze.

§ 115
1. Zmiana wysoko$ci udziatéw nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed data rejestracji
Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.
2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spotdzielni przed datg rejestracji
Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§116

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy — Prawo Spotdzielcze
oraz innych ustawach.

§ 117

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli
Maria Sipa Jan Reiwer
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SPIS TRESCI

Rozdziat I - Postanowienia ogdlne

Rozdzial II - Cztonkowie.

Rozdziat I1I-Prawa i obowiazki cztonkow

1. Postanowienia ogdlne

2. Postgpowanie wewnatrz spoldzielcze.

3. Wpisowe, udzialy i wkilady.

A. Postanowienia ogdlne.

B. Zasady ustalania i wnoszenia wktadéw na mieszkania,
domy jednorodzinne, lokale uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych
z nowych inwestycji,

C. Wkiady na spotdzielcze lokatorskie prawo do uzywanego
lokalu mieszkalnego.

D. Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

E. Przeksztalcenie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
w odrebng wlasnos¢.

F. Przeksztalcenie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu w prawo
odregbnej wlasnosci.

G. Terminy rozliczania z tytutu udzialow, wktadow 1 rownowartosci

spoldzielczego prawa do lokalu.
4. Tytuly prawne do lokali.
A. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
B. Spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu.
C. Odrebna witasnos¢ lokalu.
5. Odbior lokalu.
6. Zamiana mieszkan
7. Uzywanie lokali
8. Opftaty za uzywanie lokali.
9. Modernizacja i remonty budynkow.
10. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

11. Zaktadanie dla wtasno$ciowych praw do lokalu ksiag wieczystych,

obciazenie wlasnosciowych praw do lokalu hipoteka
12. Prawo do domow jednorodzinnych.
13. Najem lokali.
Rozdziat IV - Ustanie cztonkostwa.
Rozdziat V - Skutki ustania cztonkostwa.
A. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu.
B. Wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu.

C. Rozliczanie z tytulu udziatow, wkladoéw 1 rownowarto$ci spotdzielczego

prawa do lokalu.
Rozdziat Vi - Lokale uzytkowe.
Rozdziat VII - Garaze.
Rozdziat VIII - Organy Spoéldzielni.
A. Zebranie Przedstawicieli.
B. Rada Nadzorcza.
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C. Zarzad.

D. Zebrania Grup Cztonkowskich.
Rozdzial IX - Gospodarka Spotdzielni.
Rozdziat X - Postanowienia koncowe
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